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Profil
spolecnosti

KASTEN

Spolecnost KASTEN spol. s r.o. vznikla v roce 1995
s cilem provadét v nejvyssi mozné kvalité
prakticky veskeré stavebni prace, vCetné provadéni
pozemnich staveb na kli¢. Jedinym vlastnikem

a soucasne jednatelem spolecnosti je Ing. Ales

Kocourek.

Zakladni kapital spoleCnosti dle ucetni uzaverky
ke dni 31.12. 2015 Cini 10 mil. K&, pficemz vlastni

kapital spolecnosti Cini 117 mil. KC.

Pro své zakazniky zajistuje realizacni Cinnost
v oblasti vystavby, modernizaci a rekonstrukci
stavebnich objektd v oblasti prdmyslovych,
obcCanskych a bytovych staveb, dodavatelskou

cinnost, dodavky stavebni i technologicke, vCetne

v8eho navazujiciho zazemi nutného pro zajistovani

vySe zminenych Cinnosti.

KASTEN spol. s r.o.




SpoleCnost se specializuje na program komplexni
rekonstrukce a revitalizace panelovych i zdénych
bytovych domu, opravy a zatepleni stfesnich plastu,

zateplovani fasadnich plastd budov.

Kolem ,materské" firmy KASTEN spol. s r.o. vyrostlo
nékolik dalSich, jejichz pfedmét Cinnosti vhodné
doplhuje a rozsSifuje puvodni stavebni specializaci.
Zalozeni holdingu bylo spojeno s organizacni
restrukturalizaci spoleCnosti a ziskanim novych
strategickych partnert v ramci uceleni nabidky

sluzeb.
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POPIS SPOLECNOSTI KASTEN

Nazev subjektu

KASTEN spol. s r.o.

Spisova znacka

C 40417 vedenad u rejstfikového soudu v Praze

ICo 62954890
DIC CZ62954890
Sidlo Neratovice, By$kovice, Vétrna 145, okres Mélnik, PSC 27711

Bankovni spojeni

Komer¢ni banka a.s.

Cislo u&tu

190 226 940 257/0100

Vyroéni zprava 2015

VYBRANI CLENOVE SKUPINY

HOLDINGU KASTEN

KASTEN spol. s r.o. je stavebni spole€nost zabyvajici
se od roku 1995 pozemnim stavitelstvim, ob&anskou,
bytovou a primyslovou vystavbou. Jejim cilem je

v nejvy38si kvalité provadét prakticky veskeré stavebni
prace, v€etné pozemnich staveb na kli¢. Dlouhodobé
se specializuje na program komplexni revitalizace
bytovych zdénych a panelovych domd, zateplovani

a energeticky Usporna opatfeni, opravy a zatepleni
stre$nich a fasaddnich plastd budov, v€etné projekéni,
technické, inZenyrské a investi¢ni pfipravy stavby.
Spole¢nost realizuje nékolik vlastnich developerskych
projekt v Cechach a na Slovensku. Jako doplnék
svych sluzeb provozuje nakladni autodopravu.

STAVIVA.COM spol. s r.o. pGsobici na trhu od roku
1996 se stavebnim materidlem pro firemni zdkazniky,
profesionalni femeslniky, drobné kutily a stavebniky,
ktefi vyuZzivaji rozsahlych sluzeb spole€nosti, v€etné
dovozu materidlu na stavbu. Spole€nost dodava kom-
pletni certifikovany sortiment od nejvyznamnéjsich
dodavateld stavebnich materidld. Specialitou jsou
zateplovaci systémy mnoha obchodnich znacek, reno-

KASTEN spol. s r.o.

va¢ni materidly, kompletni spektrum stavebnich i prd-
myslovych barev a lakd a samoziejmé také doplikovy
sortiment v€etné naradi a ochrannych pracovnich
pomuUcek. Samozrejmosti je michani barev, omitek

a lakl na plné automatickych michacich strojich.

SNEP spol. s r.o. byla zalozena v roce 2005 s cilem
poskytovat svym zdkazniklm Sirokou $kalou aktivit
zahrnujicich predevsim profesionalni dodadvky a mon-
téze rdznych typl leSeni jako napfiklad fasadnich,
modulovych, zavésnych, trubkovych, plosinovych i
jinych atypickych leSeni. Pro stavebni spole¢nosti Ci
zdkazniky z fad profesiondlnich ¢i hobby femeslnik
je k dispozici pGj¢ovna pojizdnych hlinikovych leSent,
shozl na stavebni sut, ochrannych siti a plachet.
Spole&nost provadi i vySkové prace pomoci horole-
zeckych €i speleologickych technik a specidlni prace
pod vodou, potapécské podvodni montazni, inzenyr-
ské, kontrolni a dokumentaéni ¢innosti.

Detailni prehled popisuje Zprava o vztazich za rok
2015.
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Vedeni spole€nosti

AlesS Kocourek

jednatel spole¢nosti
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Jiri Bures

feditel spole€nosti
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Obchod, kalkulace staveb

Andrea Panisova

kalkulace staveb

Pavel Pazdera

kalkulace staveb

Kamil Sob

kalkulace staveb

Luka$ Sladek

kalkulace staveb
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Vlastimil Pokrupa
obchod
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Priprava a realizace stavebnich projekt(

Petra Nekolova Jan Kuchar

vedouci projektl vedouci projektl

Marek Bergmann

stavbyvedouci

Veronika Janovska

stavbyvedouci

Antonin Simek Leo$ Pék

stavbyvedouci stavbyvedouci
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Richard Prax

stavbyvedouci

KASTEN spol. s r.o.

Markéta Majtenyi

pfiprava staveb
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Priprava a realizace stavebnich projekt(

Martina Mala Ema Havelkova

ptiprava staveb ptiprava staveb

Roman Slepi¢ka Jaroslav Brzobohaty

mistr mistr

Michaela Haova Lenka Brozova

pfiprava staveb pfiprava staveb

20
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Tomas Jansa Veronika Volkova

mistr mistr

KASTEN spol. s r.o.
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Priprava a realizace stavebnich projekt(

Michael Vavra Miroslav Svejcar

mistr mistr

Jan Laurin Tomas Lemarie

mistr mistr
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Sprava a administrativa

Zuzana Sablikova
predstavitel vedeni pro QMS, EMS a OHSAS

Barbora Bilkova

asistentka

KASTEN spol. s r.o.

Katerina Konvalinkova

personalista
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Sluzby

Prvotnim cilem stavebni spoleCnhosti

KASTEN spol. s r.o. je provadét v nejvyssi kvalite
prakticky veskeré stavebni prace, vCetné provadéni
pozemnich staveb na kliC. Proto dnes patri

KASTEN spol. s r.o. mezi stfredné velké soukromé

firmy v oblasti stavebnictvi se Sirokou Skalou aktivit

zahrnujicich vyrobu, obchod i sluzby.

KASTEN spol. s r.o.
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Komplexni rekonstrukce
bytovych domu

Komplexni rekonstrukce, revitalizace, sanace, za-
tepleni a hydroizolace stfecha zateplovéani fasddnich
plastd a jina energeticky Uspornéd opatieni zdénych

i panelovych bytovych domd, vyména oken a dve-

i, rekonstrukce vytah( a vnitfnich instalaci, véetné
projektové pfipravy, zajisténi financovani a dotaéniho
poradenstvi.

Pozemni stavby na kli¢

Od poc&atku nasi ¢innosti provadime pro své zakazni-
ky rekonstrukce i novostavby prdmyslovych a by-
tovych pozemnich staveb s hlavnim zamé&renim na
obc&anské stavby, ale i na stavby souvisejici se stavbou
ekologickych nebo liniovych staveb. Pfevazna vétsina
zakazek je provadéna formou dodavek staveb ,na
kli¢", popf. formou generalnich subdodavek

KASTEN spol. s r.o.

Developerské projekty

Oddéleni developerskych projektt vzniklo v roce
2008. Specializuje se a odpovida za komplexni fizeni
rezidenénich developerskych projektd. Spole¢nost
KASTEN pfipravuje a stavi bytové, polyfunkZni a rezi-
den¢ni domy. Spole¢nost vystupuje v projektech jako
investor, developer i generdlni dodavatel stavby.

27



Certifikaty
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Systém managementu kvality
ISO 9001:2009

Spole¢nost KASTEN spol. s r.o. za€ala s prace-

mi na splnéni pozadavkd normy ISO 9001 v Unoru
2001. Technicky a zku$ebni Ustav stavebni Pra-
ha s.p., Certifikacni organ 300, vydal spole€nosti
KASTEN spol. s.r.o. certifikat systému kvality dne
30. 5. 2002.

KASTEN spol. s r.o. dale zlepSuje a rozviji systém
fizeni kvality za U€elem zkvalitfiovani svych sluzeb
a zvySovani spokojenosti vSech zdkaznik.

Systém environmentalniho
managementu ISO 14001:2005

Vedeni spole¢nosti se rozhodlo vybudovat systém en-
vironmentalniho managementu, protoze si uvédomuje
skutecnost, Ze dopady provozovanych ¢innosti maji
vliv i na Zivotni prosttedi. V lednu 2004 byla zahdje-
na implementace systému, v navaznosti na zavedeny
systém Fizeni kvality, a bylo provedeno komplexni
Uvodni pfezkoumani sou¢asného stavu s ohledem na
veSkeré provozované ¢innosti firmy ve vztahu k zZivot-
nimu prostredi.

Technicky a zku8ebni Ustav stavebni Praha s.p.,
Certifika¢ni organ 300, vydal spole€nosti KAS-

TEN spol. s r.o. certifikat systému environmentalniho
managementu dne 30. 3. 2005.

30

Systém managementu
bezpecnosti a ochrany zdravi
pfi praci OHSAS 18001:2008

Norma OHSAS stanovi pozadavky na systém ma-
nagementu bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci
(OHSAS), které organizaci umozni Fidit rizika OHSAS
a zlep8ovat Uroven organizace v této oblasti.

Spole¢nost KASTEN spol. s r.o. za¢ala pracovat na
tvorbé dokumentace a zavadéni systému OHSAS po-
¢atkem roku 2006. Dne 7. 7. 2006 ziskala spole¢nost
od certifikacniho organu Technicky a zkuSebni Ustav
stavebni Praha s.p. certifikat dle pozadavkd OHSAS.

Dozorovy audit TZUS

Dne 17. 6. 2015 probé&hl 1. dozorovy audit systému ma-
nagementu jakosti ve smyslu CSN EN 1SO 9001:2009,
systému environmentalniho managementu ve smyslu
CSN EN ISO 14001:2005 a systému managementu
bezpet&nosti a ochrany zdravi pfi praci ve smyslu
OHSAS 18001:2008. V pribéhu auditu nebyly zjistény
zadné neshody, byly pouze doporuteny pfilezitosti
pro zlepSovani. Na zavér dozorového auditu vedouci
auditorka Ing. Adéla Grygarova konstatovala, ze sys-
tém QMS, EMS a OHSAS je v souladu s kritérii a cili
auditu. Spole¢nosti byl vydan certifikat ¢. 427/2014
dne 12. 5. 2014 s platnosti do 12. 5. 2017.

Vyroéni zprava 2015

Cech pro zateplovani budov

Spole¢nosti KASTEN spol. s r.o. je od roku 2001 Fad-
nym &lenem Cechu pro zateplovani budov. Cech pro
zateplovani budov je sdruzeni podnikatell - pravnic-
kych a fyzickych osob €innych v oboru zateplovani
budov. Byl zalozen v roce

1993, jeho sidlem je Praha. V soucasné dobé& cech
sdruZuje vice nez Ctyfi desitky odbornych firem a spe-
cialistl, jejichz predmétem Cinnosti je vyroba a dis-
tribuce zateplovacich systém(, provadéni a montaze
téchto systémda, navrhovani a posuzovani i expertni
¢innost. Zakladnim cilem CZB je podpora a prosazo-
vani vysokych standardd kvality v oboru zateplovani
budov, se zvlad$tnim ddrazem na uZivani dlouhodobé
ovérenych komplexnich systémU pro obvodové plasté
budov. Charakteristickym rysem C; ZB je transparent-
nost a otevienost viech jeho ¢innosti a vysoka prestiz
na trhu, u statnich orgdnd a instituci.

VSichni ¢lenové CZB se zavazuji dodrzovat Kodex
kvality a etiky, ktery upravuje chovani, standardy, pra-
va a povinnosti ¢len Cechu ve vztahu ke spole¢nosti,
ke klientovi, k profesi zateplovani budov, k Cechu

a mezi ¢leny Cechu.

KASTEN spol. s r.o.

Osvédceni o registraci
v seznamu odbornych
dodavatell zelend usporam

Seznam dodavatell, spliujicich kritéria pro zapis do
SOD. Pouze sluzeb podnikatelskych subjektld uvede-
nych v seznamu mohou Zadatelé vyuzit pfi realizaci
projektl podporovanych v programu Zelend Usporam.
Registrace do seznamu je bezplatna, vyhledavani
dodavatele je moZné podle jeho nazvu, IC, kraje, kde
pusobi, nebo datovatelné technologie.

Seznam odbornych dodavateld (SOD) je seznamem,
do kterého SFZP zapisuje dodavatele - poskytovatele
sluzeb, ktefi o zapis do seznamu poZzadali a prokazali
svoji kvalifikaci v€etné osvédceni o odbornosti v jedné
¢i vice Cinnostech, jeZ jsou v rdmci Programu podpo-
rované. Jediné dodavatelé zapsani v SOD mohou pro-
vadét realizaci opatfeni podporovanych programem.

31



Firemni
kultura

Firemni kultura pro nas znamena budovani hodnot,
diky kterym naplnujeme spolecné cile. Chceme byt
spolehlivou stavebni firmou, za kterou misto slov

stoji skvele stavby.

KASTEN spol. s r.o.
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Kvalita

Za skvélou stavbou pecliva firma. Nejsou to jen prazd-
néa slova, ale podstata vysledku nasi odvedené prace.

Vstricnost

Otevienost a vstficnost k nasim klientdm je pro nés
prvnim krokem k Uspé&3né spolupraci.

Efektivita

Nasim zdkazniklm navrhujeme efektivni feseni s vy-
uzitim nejnovéjsich modernich trend a metod, které
prindsi nejen Uspory.

Ohleduplnost
NesnaZime se byt ohleduplni pouze k nasim zédkaz-

nikdm a obchodnim partnerdim, ale také sami k sobé
a k naSemu okoli.

Odpovédnost
Vztah k etickému podnikani, socialni odpovédnosti

a zivotnimu prostfedi nevnimédme jako nalepku, ale
jako vyzvu.

34

Rozvoj

Uvédomujeme si, Ze s profesnim rozvojem nasich
zaméstnancl se dynamicky rozviji i nase spole¢nost.

Spokojenost

Diky tymové spolupréci nasich zaméstnancl odvadi-
me kvalitni praci ke spokojenosti naSich zakaznikda.

ZkuSenost

Chyby nase i chyby ostatnich vnimame jako zkuse-
nost a pfedev§im jako ponauceni do budoucna.

Bezpecnost

Bezpecnost pracovnik(, ale i budoucich uzivatell vy-
sledkl nasi prace povaZujeme za jeden ze stéZejnich
pilifd nasi ¢innosti.

Zisk
Spole¢nym cilem smluvnich partner( je dosazenf

Uspéchu, a to ve formé oboustranné spokojenosti
skrze splnéna ocekavani.

Vyroéni zprava 2015
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ZATEPLENI UBYTOVNY
Havlickova 1308, Mlada Boleslav

Investor Oblastni nemocnice Mladé Boleslav, a.s., nemocnice Stfredoceského kraje
Lokalita tf. Véclava Klementa 147/23, Mladéa Boleslav, 293 01
Dokongeni dila 08/2015
Cena dila 6,37 mil. K&
Realiza¢ni tym Jan Kuchaf, Leo$ Pék, Tomas Lemarie, Michaela Haova
38
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ZATEPLENI KOMPLEXU ADMINISTRATIVNI BUDOVY AZD
Zirovnicka 3146, Praha 10

IIIIIIII

Realiza¢ni tym Jan Kuchat, Tomas Jansa, Michaela Haova
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ZATEPLENi PANELOVEHO DOMU
17. listopadu 1166—1171, Mlada Boleslav

Investor Spolecenstvi vlastnikl jednotek pro dim ¢&p. 1166—71, Mlada Boleslav
Lokalita 17. Listopadu 1167, Mlada Boleslav

Dokongeni dila 12/2015

Cena dila 11,9 mil. K&

Realiza¢ni tym Jan Kuchat, Leo§ Pék, Toméas Lemarie, Ema Havelkova
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NOVOSTAVBA RD ZADNI TREBAN

Zadni Treban

Investor Pavel a Barbora Machackovi
Dokonceni dila 05/2015
Realiza¢ni tym Petra Nekolové, Antonin Simek, Lenka BroZova
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ZATEPLENi OBJEKTU SOS A SOU NERATOVICE

Skolni 664, Neratovice

Investor Stredni odborna $kola a Stfedni odborné ucilisté, Neratovice
Lokalita Skolni 664, Neratovice

Dokongeni dila 08/2015

Cena dila 8,66 mil. K&

Realiza¢ni tym

Petra Nekolovd, Veronika Janovské, Jaroslav Brzobohaty, Lenka BroZova
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ZATEPLENI ZAKLADNI SKOLY BREZNO

Brezno 115, Brezno

Investor Mésto Bfezno
Lokalita Bfezno 13, Bfezno
Dokongeni dila 08/2015

Cena dila 5,66 mil. K&

Realiza¢ni tym

Jan Kuchat, Roman Slepi¢ka, Ema Havelkova

48
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Spolecenska
odpovednost

LIDE

Hlavnim cilem personalni politiky spole¢nosti KAS-
TEN spol. s r.o. je udrzeni a rozvoj vysoce kvalifiko-
vaného tymu zaméstnancd. Poskytujeme v8em nasim
zaméstnanclm takové podminky a podporu, které
umoznuji profesni rdst a rozvoj jejich odbornych
dovednosti, znalosti a talentu. Ocefujeme vynikajici
vykonnost a profesionalni Uspéchy a snazime se, aby
se v8ichni nasi zaméstnanci citili Uspésné a spokoje-
né. Kvalitni zaméstnanci jsou nejvétsim bohatstvim
nadi spole¢nosti.

Jsme jednim z nejprestiznéjSich zaméstnavatell
Mé&lnického regionu i Ceské republiky. Investujeme do
kvalitnich zaméstnancU, zejména do jejich odborné
zpUsobilosti a jazykovych schopnosti.

Nasim cilem je zaméstnavat motivované a kvalifiko-
vané odborniky, ktefi pfinasi firmé pfidanou hodnotu
ve formé vlastni invence a chuti posouvat latku sobé

i svym koleglim, jako investici do spole¢né budouc-
nosti. Jsme otevieni vefejnosti, radi pfipravime odbor-
né exkurz a pfedvedeme vyrobni postupy i pracovni
prostredi.

V kazdém projektu nadi spole¢nosti, od mensich
staveb aZ po velké stavby charakteru, je provedeno
kazdy den mnoho rozhodnuti. Projektové oriento-
vana prace je postavena na silné tymové spolupraci.
Zainteresovani lidé museji byt schopni vykonavat

KASTEN spol. s r.o.

rozhodnuti jinych stejné jako délat rozhodnuti vlastni.
Mnoho z té&ch, ktefi pfichazeji pracovat pro spole¢-
nost KASTEN je prekvapeno, jak rychle lze u nés do-
sédhnout pozic, ve kterych mohou rozhodovat. Véfime,
Ze lidé se uci z uspéchl i omyll a Ze odpovédnost
pomaha lidem rlst.

Asociace spolec¢enské
odpovédnosti

KASTEN se stal ¢lenem Asociace spoleCenské odpo-
védnosti, kterd ma za cil propojit nékolik velice dU-
leZitych sektord, a diky tomu aktivné pfispét k odpo-
védnéjsi spole¢nosti, ndvratu k hodnotdm a tradicim.
KASTEN spole¢enskou odpovédnost nevnima jako
prazdnou frazi, ale jako pojem, ktery dava smysl.

Spole¢né akce zaméstnancu

Nékolikrat do roka poradame spoleCenské a sportovni
akce, jejichz cilem je umoZnit zaméstnanclm napfic¢
celou spolecnosti se neformalné setkdvat a poznavat
se i mimo pracovni oblast.
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Terasa Blues

1. ro¢nik festivalu letni pohody TERASA
BLUES se konal 20. 6. 2015
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Ziza Fest 2015

V letnim kiné Hous$tka se konal

1. roénik festivalu Z{ZA FEST, ktery
pofadali mladi hudebnici z blizkého
okoli.

MUze$ podnikat

Iniciativa MUZES PODNIKAT je uréena t&m, co
nechtéji jen snit o vlastni firmé, ale jsou také pfi-
praveni vénovat se realizaci svého snu. Smyslem

této iniciativy je privést mladé lidi k vlastni aktivité.
Inspirovat k podnikatelské draze, nabizet konkrétni
témata, zajimavé tvarci Cinnosti a motivovat studenty

prostfednictvim Uspésnych podnikatelskych vzord.
Je ndm proto cti, Ze nade spole&nost iniciativu MU-

ZES PODNIKAT partnersky podporuje.
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FESTIVALEK 1572015
POD ORECHEM 5=

Korycany, DH Orisek

le00

PETR HOEKY,

Infa: www. facebook.comMestivilek pod afechem

Festivalek pod
Orechem 2015

Jiz od roku 2007 se poradéa FESTI-
VALEK POD ORECHEM potadany
Obc&anskym sdruzenim V Polich.
Tentokrat se uskutecnil dne 18. €er-
vence v prostoru détského hristé
Ofrisek.
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VYSTAVA

18. 09.-30. 10. 2015
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Svét Ticha

Ozvény 37. roéniku mezindrodniho
festivalu festivalu potdpécské foto-
grafie, filmu a détské vytvarné tvorby
paf tachov

Dne 18. zafi 2015 byla ve Spolecen-
ském domé v Neratovicich zahajena
vernisaz vystavy vybranych témér
100 souté&znich fotografii.



NAPSALI O NAS

STAVEBNICTVI A INTERIER 02/2015

| cihlové domy se revitalizuji. S Gspéchem!

DOMOV 03/2015

Mala Ceska (tepelnd) izolace

MATERIALY PRO STAVBU 03/2015

Opravy po povodnich v prazské ZOO

ASB 03/2015

U% je také Usporna... ZS Jindficha Matiegky v Mélniku

DOMOV 03/2015

BliZi se jaro...

HOME 04/2015

| star§imu domu slusi novy, hezky a teply kabat

OKOLO BYTU jaro/2015

Peclivost pfi rekonstrukci se vyplatila

MATERIALY PRO STAVBU 04/2015

Realizace Uspor energie ZS JindFicha Matiegky v Mé&lniku

BYTOVA DRUZSTVA SVJ 04/2015

Zelena usporam 2015

DUM A ZAHRADA 05/2015

Zima prava skoncila, a byt byla mirnd, G¢ty ukazuji, Ze na pfipravu zatepleni pfisel ¢as

STAVITEL 5/2015

Komfortni rezidence z vojenské ubytovny

BYDLET V PANELU jaro/2015

Proména ve VyZlovské

HOME Stavba A-Z special/2015

KdyZ par nejsou jenom dvé

STAVEBNICTVI A INTERIER 07/2015

KASTEN zrekonstruoval nejstari budovu Ill. Z$ v Ji¢iné

M0J DUM 07/2015

| na dverich zalezi. Nejen na fasadé...

BYDLET V PANELU léto/2015

Peclivost pFi rekonstrukci se vyplatila

M0J DUM 08/2015

Rekonstrukce, revitalizace, Uspory, vyhody, pfinosy

TEPLO DOMOVA 10/2015

Zatepleni. Jak vybrat nejlepsi nabidku...

HOME 11/2015

Revitalizace neni resuscitace...

DUM A ZAHRADA 12/2015

Revitalizace. To nejlepsi...

STAVITEL 12/2015

Revitalizace panelového domu
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Financni
cast




Analyza rozvahy 2013—2015

Analyza vykazu zisku a ztrat 2013—2015

(v tis. K&) stav k 31.12. 2013 stav k 31.12. 2014 stav k 31.12. 2015
AKTIVA celkem 194 765 213 589 162 360
Pohled.za ups.vljm. 0 0 0
Stala aktiva 140 836 138 532 101718
Nehmotny dlouhodoby majetek 2 636 3139 3220
Oprévky k dlouhodobému nehmotnému majetku 2 636 2 636 2 804
Hmotny dlouhodoby majetek 50175 50 384 16 788
Oprévky k hmotnému dlouhodobému majetku 26 488 27 518 7 660
Opravné polozky k dlouhodobému majetku 0 0 0
Finan¢ni dlouhodoby majetek 117 149 115163 92174
Opravné polozky k finanénimu dlouhodobému majetku 0 0 0
Obézna aktiva 53 235 73 942 58 621
— z&soby 913 2822 4358
Zasoby materidlu a zboZzi 0 0 0
Zasoby NV a hotovych vyrobkd 913 2822 4358
Opravné polozky k zdsobam 0 0 0
— pohledéavky 50 844 37108 26 022
Dlouhodobé pohledavky 0 0 0
Opravné polozky k dlouhodobym pohleddvkam 0 0 0
Kratkodobé pohledavky 55567 37161 26022
Opravné polozky ke kratkodobym pohledavkam 4723 53 38
— finan¢ni majetek 1478 34 012 28 241
Opravné polozky k finanénimu majetku 0 0 0
Ostatni aktiva 694 1115 2021
PASIVA celkem 194 765 213 589 162 360
Vlastni kapital 148 714 155 636 117 345
Zakladni kapital 35000 35 000 10 000
Kapitélové fondy 0 0 0
Fondy ze zisku 3 500 3 500 3 500
HV min.let 107 857 110 214 100 248
HV bézného obdobf 2357 6922 3 597
Cizi zdroje 457971 56 725 44 824
Rezervy 0 0 1
Dlouhodobé zavazky 0 0 0
Kratkodobé zavazky 32791 56 725 44 823
Uvéry (dlouhodobé) 0 0 0
Ostatni pasiva 260 1228 191
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(v tis. K&) stav k 31.12. 2013 stav k 31.12. 2014 stav k 31.12. 2015
Vykony a prodej zboZzi 190 552 231786 206 968
Trzby (vyr., zboZi, sluzby) 194127 229 877 205 432
Zména stavu vl.vyroby -3 575 1909 1536
Aktivace 0 0 0
Spotieba 170 279 196 204 173 938
Spotfeba zbozi, materidlu a energie 41440 38 841 36 872
Spotfeba sluzeb 128 839 157 363 137 066
Pfidana hodnota 20 273 35582 33 030
Osobni naklady 26 617 26 998 29 442
Odpisy 0 192 191
TrZzby z prodeje investi¢niho majetku 2058 1427 1506
Zlstatkové cena prod. investi¢niho majetku 0 4 67
Zuct.rezerv,opr.p.do vynosu 0 0 0
Tvorba rezerv,opr.p.do nakl. -22 -4 670 -14
Jiné provozni vynosy 7114 2013 3 5632
Jiné provozni naklady 1641 6 346 865
Provozni hospodarsky vysledek -2 907 7 306 4 639
Trzby z prodeje CP a vkladud 0 0 0
Prodané cenné papiry a vklady 0 0 0
Uroky vynosové 1549 bl 1103
Uroky nékladové 62 41 20
Zuct.rezerv,opr.p.do vynosu 0 0 0
Zuct.rezerv,opr.p.do nékladu 0 0 0
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 0 0 0
Jiné finan¢ni vynosy 4422 643 46
Jiné finan¢ni naklady 130 148 1451
Finan&ni hospodafsky vysledek 5779 1365 -322
Dafi z pfijm0 z béZné &. 515 1749 720
HV z béZné ¢innosti 2357 6922 3 597
Mimoradné vynosy 0 0 0
Mimotadné néaklady 0 0 0
Danf z pfijmd z mim. &in. 0 0 0
HV mimoradny 0 0 0
CELKEM za béz. ob. 2357 6922 3597
Urokova sazba (%) 0,25 0,25 0,25
Sazba dané (%) 19 19 19
Obecny vyvoj cen (inflace) 1,00 1,00 1,00
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UCETNI UZAVERKA

1. Popis spoleénosti

KASTEN spol. s r.o. (dale jen ,spole¢nost") je spoletnost s ru¢enim omezenym, kterd vznikla dne 9. 5. 1995 a sid-
li v Neratovicich, Vétrna 145, Ceska republika, identifika&ni &islo 62954890. Hlavnim predmétem jeji &innosti je
provadéni staveb v&etné jejich zmén, udrzovacich praci na nich a jejich odstrafiovani. V roce 2015 byla provedena
zména v zapisu do obchodniho rejstiiku, ohledné vyse vkladu spole¢nika a zakladniho kapitalu, ktery byl snizen
ze 35 000 tis K& na 10 000 tis K&. Dale byla zapsana skutecnost, Ze se spole¢nost podfidila zdkonu jako celku
postupem dle §777 odst. 5 zdkona €.90/2012Sb., a Ze ze spoletnosti KASTEN spol. s r.o. se od$tépila ¢ast jméni
definovand v Projektu rozdéleni od$tépenim se vznikem nové spolecnosti, pficemZ odstépovanéa ¢ast jméni presla
na zékladé rozdéleni od$tépenim se vznikem nové spolecnosti na nové vznikajici ndstupnickou spole¢nost
KASTEN HOLDING s.r.o., se sidlem v Neratovicich na adrese Neratovice-BySkovice, Vétrna 145.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

Ale$ Kocourek, Dr. E. Benese 1183/18, 277 11 Neratovice 100 %

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2015:

Jednatel - Ale$ Kocourek, Dr. E. Benese 1183/18, 277 11 Neratovice

Spole¢nost nemé organiza¢ni sloZku v zahranici.

2. Zakladni vychodiska pro sestaveni ucetni zavérky

PfiloZend Ucetni zavérka (nekonsolidovana) byla p¥ipravena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpisl (dale jen zdkona o UCetnictvi) a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se pro-
vadéji nékterad ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, pro Ucetni jednotky,
které jsou podnikateli U¢tujicimi v soustavé podvojného UGcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, ve znéni platném
pro rok 2015 a 2014.
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3. Ugetni metody

ZpUsoby ocefovani, odpisovani a U¢etni metody, které spolecnost pouzivala pfi sestaveni Ucetni zavérky za rok
2015 a 2014 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady s pofize-
nim souvisejici.

Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zdkladé& pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pFislusného majetku. Pfedpo-
klddana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Zfizovaci vydaje 5
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 3
Software 3
Ocenitelnd préva 6
Goodwill 5
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 6

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, ndklady na dopravu,
clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru jsou sou&asti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek vyrobeny ve spole€nosti se ocefuje vlastnimi néklady, které zahrnuji pfimé materi-
alové a mzdové naklady a vyrobni rezijni naklady (pfipadnégast spravnich naklada). Uroky a dalsi finan&ni vydaje
souvisejici s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni. Vynosy z prodeje vyrobkd vyrobenych pfi zkouskach tohoto
majetku pred jeho uvedenim do provozu se Gctuji do provoznich vynosu.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& v roce 2015 a 2014 se odepisuje po dobu ekonomické Zivotnosti. Oce-

néni dlouhodobého hmotného majetku se snizuje o dotace ze statniho rozpoc¢tu. Ndklady na technické zhodnoceni
dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a Udrzba se Uctuji do nékladl.

Odpisovani

Odpisy jsou vypocteny na zdkladé& pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku. Pfedpo-
klddand doba Zivotnosti vychazi z doby odpisovani dané odpisovou skupinou pro danové odpisy.
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c) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich G&tech, cenné papiry k obchodovani,
dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti, vlastni akcie, vlastni obchodni podily, vlastni
dluhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.

Penézni prostredky

Dlouhodoby finan&ni majetek tvofi zejména majetkové Ucasti, realizovatelné cenné papiry a podily a dluhové cenné
papiry drzené do splatnosti.

Podily a cenné papiry se ocefiuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a ndklady s pofizenim souvise-
jici, napft. poplatky a provize makléflm a burzdm. U dluhové cennych papird se G¢tuje o Urokovém vynosu ve vécné
a Casové souvislosti a takto rozliseny Urokovy vynos je soucasti ocenéni prisluiného cenného papiru.

d) Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami s pouZitim metody ,first-in, first-out" (FIFO - prvni cena pro
ocenéni piirlstku zdsob se pouZije jako prvni cena pro ocenéni Ubytku zasob), s pouzitim pevnych cen a ocefio-
vacich rozdilG/vazenym aritmetickym priimérem. Pofizovaci cena zasob zahrnuje néklady na jejich pofizeni véetné
nakladd s pofizenim souvisejicich (ndklady na pfepravu, clo, provize atd.).

Vyrobky a nedokon&ena vyroba (sluzby) se ocenuji skutec¢nymi vlastnimi néklady. Vlastni nédklady zahrnuji pfimé
materidlové a mzdové naklady a spravni rezii.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledéavky se ocehuji pofizovaci cenou.
Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZzuje pomoci opravnych polozek na vrub ndkladl na jejich realiza¢ni hod-
notu a to na zdkladé individudlniho posouzeni jednotlivych dluznikl avékové struktury pohledéavek.

Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zadkladé odbornych odhadl a propoctd. V poloZce jiné pohledéavky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v dlsledku ocenéni finan¢nich derivatl redlnou hodnotou. Pohleddvky i dohadné ucty aktivni
se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl vEetné)a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze
kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

f) Vlastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vy3i zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadné zvyseni
nebo snizeni zakladniho kapitdlu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni U€etni zavérky zaregis-
trovano, se vykazuje jako zmény zékladniho kapitalu.

Podle obchodniho zakoniku spole¢nost vytvafi rezervni fond ze zisku. Spolecnost s ru¢enim omezenym vytvofi re-
zervni fond v dobé& a ve vySi uréené ve spoletenské smlouvé. Neni-li rezervni fond vytvofen jiz pfi vzniku spole¢nos-
ti, je spole€nost povinna vytvofit jej z Cistého zisku vykdzaného v Fadné Gletni zavérce za rok, v némz poprvé Cisty
zisk vytvofi, a to ve vysi nejméné 10 % z Cistého zisku, avSak ne vice nez 5 % z hodnoty zakladniho kapitalu. Tento
fond se ro¢né dopliuje o ¢astku uréenou ve spoleCenské smlouvé nebo ve stanovach, nejméné viak 5 % z &istého
zisku, az do dosaZeni vySe rezervniho fondu urcené ve spole€enské smlouvé nebo ve stanovach, nejméné viak do
vySe 10 % zdkladniho kapitalu. Rezervni fond do vySe 10 % zdkladniho kapitalu lze pouZit pouze k Uhradé ztraty
spole€nosti. O dalsim pouziti rezervniho fondu rozhoduji jednatelé.
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g) Cizi zdroje

Spole¢nost vytvari zdkonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech, kdy lze
s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pfi dodrzeni vécné a ¢asové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zdvazky se vykazuji také
hodnoty zjisténé v dlsledku ocenéni finanénich derivatl redlnou hodnotou. Dlouhodobé i kratkodobé tvéry se
vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych Gvérl, kterd je splatna do jed-
noho roku od rozvahového dne. Dohadné Ucty pasivni jsou ocefiovédny na zédkladé odbornych odhadl a propocta.
Rozdéluji se na kratkodobé a dlouhodobé.

h) Leasing

Spole¢nost Uctuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladl a aktivuje v pfipadé financ¢-
niho leasingu prislusnou hodnotu najatého majetku v dobé&, kdy smlouva o ndjmu kon¢i a uplatiiuje se moznost
ndkupu. Splatky ndjemného hrazené predem se ¢asové rozlisuji.

K 31.12. 2014 spole€nost nema zadné zavazky z titulu leasingu.

i) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v Eeskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,

a k rozvahovému dni byly polozky penéZité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlagenym Ceskou narodni
bankou. Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Uctuji do finanénich vynosd nebo finan¢nich nakladd
béZzného roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku.

j) Pouziti odhad

Sestaveni Ucetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na vyka-
zované hodnoty majetku a zdvazk( k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosd a naklad( za sledované
obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zdkladé v8ech jemu dostupnych relevantnich
informaci. Nicméné, jak vyplyvé z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhad
odliSovat.

k) Uétovani vynost a nakladd

Vynosy a naklady se ultuji asoveé rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Casové souviseji.

l) Dan zpfijm0

Néklad na daf zpfijm0 se pocitéd za pomoci platné danové sazby z G¢etniho zisku zvy$eného nebo snizeného o tr-
vale nebo docasné danové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napt. tvorba a zG&tovani ostatnich rezerv
a opravnych poloZek, nédklady na reprezentaci, rozdil mezi G¢etnimi a dafovymi odpisy atd.). Dale se zohlednuji

poloZky snizujici zdklad dané (dary), od&itatelné poloZky (dafiova ztrata, ndklady na realizaci projektd vyzkumu
a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

V pfipadé, Ze Ucetni zavérka predchazi kone¢nému vypocltu dané zpfijmu, vytvaridcetni jednotka rezervu na dan
z prijma.

KASTEN spol. s r.o. 63



m) Dotace / Investi¢ni pobidky

Dotace je zauttovana v okamziku jejiho pfijeti ¢i nezpochybnitelného naroku na pfijeti. Dotace pfijatéd na dhradu

nakladUl se U¢tuje do provoznich nebo finanénich vynos(. Dotace pfijatd na pofizeni dlouhodobého majetku veetné

technického zhodnoceni a na Uhradu Urokd zahrnutych do pofizovaci ceny majetku sniZzuje pofizovaci cenu nebo
vlastni ndklady na pofizeni.

V roce 2010 ziskala spole¢nost KASTEN spol. s r.o. dotaci v rdmci programu ITC v podnicich ve vysi 3 400 tis. K&.
Z této dotace byl pofizen tento majetek:

Popis Cena celkem (tis. K&)
SW Eurocalk 3 749

SW MONEY S5 1467

Ostatni SW 160

Servery 306

Notebooky 95

Pocitace 441

Monitory 15

Ostatni HW 156

Celkem 3 389

V roce 2014 spolecnost ziskala dotace na Uhradu mzdovych nékladl v rémci projektu Vzdélavejte se
pro rGst v rdmci Regionalniho individudlniho projektu ,Vzdélavejte se pro rlst ve Stfredoceském kraji |
reg. C. CZ.1.04/1.1.00/B1.00010, &islo dohody: SKL-MR-9/2014 vzdélavani nasich zaméstnancd v aktivité ,Nové
postupy pfi fizeni pozemnich staveb™ a ¢islo dohody: SKL-MR-10/2014 vzdélavéani nasich zaméstnancu v aktivité
Nové postupy pfipfipravé pozemnich staveb" v celkové vysi 626 tis. K¢.

|\\

V roce 2015 spole¢nost ziskala dotace na Uhradu mzdovych ndkladl v rémci Narodniho individualniho pro-
jektu ,Podpora odborného vzdélavani zaméstnanci" reg.c. CZ.1.04/1.1.00/C3.00001 celkové vysi 48 tis. K¢

a dale prispévek v rdmci Regiondlniho individudlniho projektu ,Vzdélavejte se pro rlst ve Stredoceském kraji |
reg. C. CZ.1.04/1.1.00/B1.00010 v aktivité ,EuroCalk3" v celkové &astce 209 tis.

|“

n) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen vucetnich vyka-
zech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skute¢nostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zadvérky doslo k vyznamnym udélostem zohledfuji-
cim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto udélosti popséany v pfiloze U&etni zavérky,
ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

64 Vyroéni zprava 2015

4. Dlouhodoby majetek

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Pofizovaci cena

(v tis. K&) Pocateéni zistatek PFirastky Vytazeni Pfevody Konecény zlstatek
Ztizovaci vydaje 0 0 0 0 0
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 0 0 0 0 0
Software 3104 81 0 0 3185
Ocenitelnd préva 0 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 35 0 0 0 35
Nedokoncéeny dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0
Zalohy na nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0
Celkem 2015 3139 81 0 0 3220
Celkem 2014 2 636 503 0 0 3139
Opravky
Pocatecni Prodeje, Koneény Opravné Ugetni
(v tis. K&) zlstatek Odpisy likvidace  Vyfazeni Pfevody zlstatek polozky hodnota
Z¥izovaci vydaje 0 0 0 0 0 (0] 0 0
Nehmotné vysledky vyzk
elmcl) né vysledky vyzkumu o o o o o o o o
a vyvoje
Software 2 601 168 0 0 0 2769 0 416
Ocenitelnd prava 0 0 0 0 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0 (0]
. h 7 neh .
JIHY dlouhodoby nehmotny 35 o 0 o 0 35 o o
majetek
Nedokonéeny dlouhodoby
edo onlcenyl ouhodoby o o o o o o o o
nehmotny majetek
Zalohy na nedokonceny
, P 0 0 0 0 0 0 0 0
dlouhodoby nehmotny majetek
Celkem 2015 2 636 0 (o] 0 0 2 636 0 416
Celkem 2014 2 636 0 0 0 0 2 636 0 503
KASTEN spol. s r.o. 65



b) Dlouhodoby hmotny majetek

Pofizovaci cena

(v tis. K&) Pocateéni zlstatek Prirtstky Vyfazeni Pfevody Kone&ny zUstatek
Pozemky 8 488 0 5055 0 3433
Stavby 14 710 107 14 427 0 390
Stroje, pfistroje a zafizeni 20757 571 18 116 0 3212
Dopravni prosttedky 5351 3809 0 0 9160
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 593 0 0 0 593
Nedokoncéeny dlouhodoby hmotny majetek 485 0 485 0 0
Poslkytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny o 0 o o 0
majetek
Opravna poloZzka k nabytému majetku 0 0 0 0 0
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 0 0 0
Celkem 2015 50 384 4 487 38 083 0 16788
Celkem 2014 50175 1584 396 0 50 384
Opravky

Pocatecni Prodeje, Konecény Opravné Ugetni
(v tis. K&) zlstatek Odpisy  likvidace  Vyfazeni Pfevody zlstatek polozky hodnota
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 3433
Stavby 4046 9 0 3994 0 61 0 329
Stroje, pfistroje a zafizenf 19 141 64 0 17 201 0 2 004 0 1208
Dopravni prostfedky 3738 1264 0 0 0 5002 0 4158
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 593 0 0 0 0 593 0 0
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny
majetek 0 0 0 0 0 0 0 0
Poslkytnuté zéalohy na dlouhodoby hmotny o o o 0 o o o 0
majetek
Opravna poloZka k nabytému majetku 0 0 0 0 0 0 0 0
Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2015 27 518 1337 0 21195 0 7 660 0 9128
Celkem 2014 26 488 1426 0 396 0 27 518 0 22 866

K 31.12. 2015 a 31. 12. 2014 souhrnné vyse drobného hmotného majetku neuvedeného v rozvaze Cinila v pofizova-
cich cenach 6 166 tis. K¢ a 5 811 tis. K&.
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c) Dlouhodoby finan¢ni majetek

Pfehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:

Zistatek Zustatek Zustatek
(v tis. K&) k31.12.2013  Prirlstky  Ubytky Precenéni  k 31.12. 2014 Priristky  Ubytky Precenéni = k31.12. 2015
Podil lddanych neb -19
odlly voviadanych nebo 25 670 1 0 0 25 671 0 0 6667
ovladajicich spole¢nostech 004
Podil ¢
odily ve’spolécnost ech pod 0 0 0 0 0 0 0 0 0
podstatnym vlivem
Ostatni dlouhodobé é
szi\m ou,o obé cenné o o o o o o o o 0
papiry a podily
PUjcky a Gvéry ovlddanym
b ladajici le¢-
nebo oviadajicim spotec 86 964 1120 -6219 0 81865 953 -4716 0 78102
nostem a spole¢nostem pod
podstatnym vlivem
Jiny dlouhodoby fi éni
"y Grodhodoby inancnt 4515 6200 -3088 0 7 627 1065  -1287 0 7 405
majetek
Pofi . .
or|z?vlany _dlouhodoby 0 0 0 0 0 0 0 0 0
finan¢ni majetek
Poskytnuté zaloh dlou-
os yr'wuezavolynla ou o o o 0 o o o o 0
hodoby finan¢ni majetek
Opravné polozky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 117 149 7321 -9 307 0 115163 0 0 (0] 92174

Ovladané a ovlddajici spole¢nosti a spoletnosti pod podstatnym vlivem k 31.12. 2015 (v tis. K&):

Nazev spole¢nosti STAVIVA.COM spol. s r.o. Nad Opatfilkou spol. s r.o. KASTEN INVEST SK spol. s r.o.
Sidlo spole¢nosti Vétrna 145, Neratovice Vétrna 145, Neratovice BoZeny Némcovej 8,Bratislava
Podil v % 98,7 70 95
Vlastni kapital 5442 4 055 -18,5 tis. EUR
Zisk/ztrata b&Zného roku 502 2700 -8,1tis. EUR
Cena pofizeni podilu 2 960 22 500 152

Ovladané a Fizené spolecnosti a spole¢nosti pod podstatnym vlivem k 31.12. 2014 (v tis. K&):

Nazev spole¢nosti STAVIVA.COM spol. s r.o. Nad Opattilkou spol. s r.o. KASTEN INVEST SK spol. s r.o.
Sidlo spole¢nosti Vétrna 145, Neratovice Vétrna 145, Neratovice BoZeny Némcovej 8,Bratislava
Podil v % 98,7 70 95
Vlastni kapital 4941 22 255 -13,4 tis. EUR
Zisk/ztrata bézného roku 289 -129 -4,5 tis. EUR
Cena pofizeni podilu 2 960 22 500 156
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Finan¢ni informace o téchto spole¢nostech byly ziskdny z neovérené Ucetni zavérky jednotlivych spole€nosti.

Spole¢nost Terminy/Podminky 2015 2014
STAVIVA.COM spol. s r.o. 0 3250
KASTEN INVEST SK spol.

51132 52 367
s r.o.
Rezidence RoSa spolssr. o. 24 800 24 800

Jiny dlouhodoby finan&ni majetek se skladda z plj¢ek nespojenym osobam.

5. Zasoby

Ocenéni nepotfebnych, zastaralych a pomaluobratkovych zdsob se sniZuje na prodejni cenu prostfednictvim G&tu
opravnych polozek, ktery se v pfiloZzené rozvaze vykazuje ve sloupci korekce.

6. Pohledavky

Na nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné, byly v roce 2015 a 2014 vytvofeny opravné polozky
(viz bod 7.).

K 31.12. 2015 a 31. 12. 2014 pohledavky po Lhté splatnosti vice nez 180 dni ¢inily 3 600 tis. K& a 1 548 tis. K&. Spo-
le¢nost z ddvodu nedobytnosti, zamitnuti konkurzu a vyrovnani ¢i neuspokojeni pohledévek v konkurznim fizenf
atd. odepsala do ndkladul v roce 2015 a 2014 pohledavky ve vysi O tis. KE a 5 360 tis. K& Pohledavky jsou nadéle
vedeny na podrozvahovych Gctech.

K 31.12. 2015 a 31. 12. 2014 neméla spole¢nost dlouhodobé pohleddvky Dohadné Ucty aktivni zahrnuji predevsim
dohadné polozky na fakturaci za zafizeni stavenisté a energie vztahujici se k roku 2015. Jejich vy3e je stanovena na
zdkladé pfisludnych smluv o dilo. Pohledavky za spfiznénymi osobami (viz bod 22.).
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7. Opravné polozky

Opravné poloZky vyjadiuji prechodné snizeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodé 4., 5. a 6.). Zményna U&tech oprav-
nych poloZek (v tis. K&):

Zlstatek Tvorba oprav- Zuctovani Zuastatek  Tvorba oprav- Zuctovani Zuastatek
Opravné polozky k: k 31.12. 2013 né polozky opravné polozky k 31.12.2014 né polozky  opravné polozky =k 31.12. 2015
Dlouhodobému majetku 0 0 0 0 0 0 0
Zasobam 0 0 0 0 0 0 0
Pohleddvkdm - zakonné 399 0 389 10 37 10 37
Pohleddvkdm - ostatni 4324 0 4281 43 0 43 0

Zakonné opravné polozky se tvofi v souladu se zdkonem o rezervach a jsou dafiové uznatelné.

8. Kratkodoby finanéni majetek

K 31.12. 2015 a 2014 neméla spoletnost Uty s omezenym disponovanim (v tis. K&): Spoletnost nema v drZzeni krat-
kodobé cenné papiry

9. Ostatni aktiva

Néklady pristich obdobi zahrnuji pfedev§im na pojisténi a reklamu a jsou G¢tovany do ndkladd obdobi, do kterého
vécné a Casové prislusi. PFijmy pfistich obdobi zahrnuji zejména vyuctovani sluzeb provedenych v roce 2015 a jsou
Gctovéany do vynosl obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi.
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10. Vlastni kapital

Prehled o zmé&nach vlastniho kapitalu:

Zustatek Zustatek Zuastatek
(v tis. K&) k 31.12.2013  ZvySeni Snizeni k 31.12.2014 Zvyseni Snizeni = k 31.12. 2015
Zakladni kapital 35 000 0 0 35 000 0 250000 10 000
Ostatni kapitalové fondy 0 0 0 0 0 0 0
Rozdily z pfecenéni majetku a zdvazku 0 0 0 0 0 0 0
Ocenovaci rozdily z precenéni pfi preméndach 0 0 0 0 0 0 0
Rezervni fond 3 500 0 3 500 0] 0 3 500
Vysledek hospodateni minulych let 107 857 2 357 0 110 214 6922 16 888 100 248
Jiny vysledek hospodateni minulych let 0 0 0 0 0 0 0
Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku 0 0 0 0 0 0 0
Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi 2 357 0 0 6922 0 0 3 347

11. Dlouhodobé zavazky

Spole¢nost nema dlouhodobé zdvazky k 31.12. 2015 a 31. 12. 2014.

12. Kratkodobé zavazky

K 31.12. 2015 a 31. 12. 2014 méla spolenost kratkodobé zavazky po Lhité splatnosti (vice nez 30 dni) v astce
1400 tis. K& a 1165 tis. KE. Spole€nost eviduje k 31.12. 2015 O tis. K& splatnych zavazkd pojistného na socialni
a zdravotni zabezpeceni.

Dohadné Ucty pasivni zahrnuji predeviim néaklady na nevyfakturované sluzby od subdodavatell provedené v roce
2015. Jejich vyse je stanovena na zdkladé pfislusnych smluv o dilo. Zavazky vi&i sptfiznénym osobam (viz bod 22.).

13. Ostatni pasiva

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedev§im nédklady za energie, materidl a sluZzby spotfebované v roce 2015 a jsou
Uctovany do ndkladd obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi.

Vynosy pfistich obdobi zahrnuji ndjemné zaplacené dopredu a jsou Uctovany do vynost obdobi, do kterého vécné
a Casové pfislusi.
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14. Dan zpfijma

Spole¢nost neméa dafovou ztratu. Spole€nost nema k 31. 12. 2015 evidované dafové nedoplatky. Ve spole€nosti
v soucasné dobé neprobihd zddné kontrola finan¢niho.

15. Majetek a zadvazky nevykazané v rozvaze

Spole¢nost méla k 31.12. 2015 a 31. 12. 2014 majetek a zavazky, které nejsou vykazany v rozvaze. Jednd se o ban-
kovni zaruky ve vysi 8 410 tis. K&.

14. Vynosy

Rozpis vynosl spoleénosti z béZné Cinnosti:

(v tis. K&) Domaci 2014 Zahrani¢ni Domaci 2015 Zahrani¢ni
Provéadéni staveb 202728 0 225 441 0
Ostatni 2704 0 4436 0
Vynosy celkem 205 432 0 229 887 0

17. Osobni naklady

Rozpis osobnich nakladd:

2015 2014

Celkovy pocet Clenové fidicich Celkovy pocet Clenové fidicich

(v tis. K&) zaméstnancu organu zaméstnancu organu

Primérny pocet zaméstnancu 73 2 67 2

Mzdy 21916 1531 20 060 1368

Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 7 346 521 6725 465

Socialni ndklady 180 48 213 48

Osobni néklady celkem 29 442 2100 26998 1881

V roce 2015 a 2014 neobdrzeli ¢lenové a byvali ¢lenové statutérnich a dozorcich orgdnd zadné odmény.
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18. Informace o spfiznénych osobach

V roce 2015 a 2014 neobdrzeli ¢lenové statutarnich a dozorcich organt a fidici pracovnici zadné zapljcky, pfiznané

zaruky, zalohy a jiné vyhody a nevlastni Zadné akcie spole¢nosti.

Kratkodobé pohledavky za spfiznénymi osobami k 31. 12.:

(v tis. K¢) 2015 2014
Nad Opatfilkou spol. s r.o. 0 699
STAVIVA.COM spol. s r.o. 187 166
SNEP spols r.o. 0 224
Rezidence RoSa spol.s r.o. 609 8 290
KASTEN HOLDING s.r.o. 5 0

Spole&nost nakupuje vyrobky a vyuZiva sluZzeb spfiznénych osob v rdmci bézné obchodni ¢innosti podniku. V roce

2014 a 2013 Cinily ndkupy (v€etn& manaZerskych poplatkd) 34 560 tis. K& a 42 105 tis. K&.

Kratkodobé zavazky vici spfiznénym osobam k 31.12.

(v tis. Kg) 2015 2014
STAVIVA.COM spol. s r.o. 895 1241
Nad Opatfilkou spol. s r.o. 2 375 0
SNEP spol.s r.o. 581 269
Rezidence RoSa spol.s r.o. 42 0
KASTEN HOLDING s.r.o. 2133 0

19. Vyznamné polozky vykazu zisku a ztraty

PoloZka sluzby pfedstavuje zejména trzby za stavebni prace.

Odmeény statutarnimu auditorovi k 31. 12.:
(v tis. K&) 2015 2014
Povinny audit Gcetni zavérky Bl 51
Jiné ovérovaci sluzby 0 0
Darnové poradenstvi 0 0
Jiné neauditorské sluzby 0 0
Celkem 51 51

Ostatni provozni vynosy tvofi dotace (257 tis K¢), pojistné plnéni (497 tis K&), ndhrady $kody (1 471 tis K&), smluv-
ni pokytu (907 tis K&). Ostatni provozni naklady tvofi pojisténi (569 tis K&), ndhrada Skody (61 tis K&) a dary
(200 tis K&). Ostatnf finanni vynosy tvofi bonusy (46 tis K&). Ostatni finan¢ni naklady tvofi pfedev§im bankovni

poplatky (123 tis K&). Spole¢nost neméla mimotradné naklady ani vynosy.
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20. Vyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni

Nedoslo k zadnym takovymto udalostem.

21. Pfrehled o penéznich tocich

Pfehled o penéznich tocich byl zpracovan nepfimou metodou a je souéasti vykazl. Za penézni prostfedky se pova-

Zuji penize v hotovosti v€etné cenin penézni prostfedky na Uuctu v€etné preCerpani bézného uctu.

KASTEN spol. s r.o.
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ZPRAVA O VZTAZICH

mezi ovladajici a ovlddanou osobou a o vztazich mezi ovlddanou osobou a ostatnimi osobami ovlddanymi touto
ovladajici osobou, tj. mezi propojenymi osobami ve smyslu § 82 az 88 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korpo-

racich (,ZOK")

za Ucetni obdobi roku 2015

Tato zprava je zpracovana za posledni U¢etni obdobi tj. za obdobi od 1. ledna 2013 do 31. prosince 2015

Ovlédajici osoba

Ing. Ale§ Kocourek

bytem Dr. E. Bene$e 1183/18, 277 11 Neratovice-By3kovice
R.C. 690305/0682
Vyse hlasovacich prév v ovlddané osobé 100 %

Davod statutu:

spole¢nik, jednatel

Ovlédand osoba

KASTEN spol. s r.o.

se sidlem:

Vétrna 145, 277 11 Neratovice-Byskovice

IC.

62954890

Seznam dalSich propojenych osob ovladanych stejnou

ovladajici osobou

Propojend osoba

KASTEN HOLDING spol. s r.o.

se sidlem

Vétrna 145, 277 11 Neratovice-BySkovice

IC.

04452321

Vyse hlasovacich prav v ovladané osobé

100 % Ing. Ale$ Kocourek

Propojena osoba

SNEP spol. s r.o.

se sidlem

Vétrna 145, 277 11 Neratovice-Byskovice

IC.

27257827

Vyse hlasovacich prav v ovladané osobé

100 % Ing. Ale§ Kocourek

Propojena osoba

COOP REALITY a.s

se sidlem

Sttizkovska 1, Praha 8, 18000

IC.

24844225

Vyse hlasovacich prév v ovladané osobé

100 % Ing. Ale$ Kocourek
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Propojené osoba

STAVIVA.COM spol. s r.o.

se sidlem

Vétrna 145, 277 11 Neratovice-Byskovice

IC.

24844225

Vyse hlasovacich prav v ovlddané osobé

100 % Ing. Ale§ Kocourek

Propojend osoba

STAVIVA.COM spol. s r.o.

se sidlem

Vétrna 145, 277 11 Neratovice-BySkovice

IC.

25069926

Vyse hlasovacich prav v ovladané osobé

98,7 % KASTEN spol. s r.o.
1.3 % Ing. Ale$ Kocourek

Propojend osoba

CDNETWORK spol. s r.o.

se sidlem

Vétrna 145, 277 11 Neratovice-BySkovice

IC.

27374581

Vyse hlasovacich prav v ovladané osobé

50 % Ing. Ale$ Kocourek
50 %  Tibor Komér

Propojend osoba

Nad Opatfilkou spol. s r.o.

se sidlem

Vétrna 145, 277 11 Neratovice-BySkovice

IC.

28224329

Vyse hlasovacich prav v ovladané osobé

70 %  KASTEN spol. s r.o.
30 % Ing. Oldfich Wiinsch

Propojend osoba

KASTEN INVEST SK spol. s r.o.

se sidlem

B. Némcovej 9, Bratislava, 811 04

IC.

44265875

Vyse hlasovacich prév v ovlddané osobé

85 %  KASTEN spol. s r.o.
15 %  Jifi Bures

Propojend osoba

COOP Development, druzstvo

se sidlem:

Praha 1, Hastalska 760/27, 110 00

IC.

24303917

Vyse hlasovacich prav v ovladané osobé&

33,33 % Mgr. Anna Jezkova
33,33 % SNEP spol. s r.o.
33,33 % KASTEN spol. s r.o.

Propojend osoba

Rezidence RoSa s.r.o.

se sidlem

Hastalska 760/27, 110 00 Praha 1

IC.

29136130

Vyse hlasovacich prav v ovladané osobé

44 %  Ale§ Kocourek

22 %  Snémovni 175/3 s.r.o. IC: 25669796
7 % Atkins a Langford Development s.r.o.
7% Tibor Komar

7% Martin Ales

7% Vladislav Burda

7% Martin Fucik

KASTEN spol. s r.o.

75



Shora uvedeny okruh ovladajicich osob a osob jimi ovlddanych je statutdrnim orgdndm ovlddané osoby KASTEN
spol. s r.o. a propojenych osob KASTEN HOLDING spol. s r.o., SNEP spol. s r.o., COOP REALITY a.s, STAVIVA.COM
spol. s r.o.,, CONETWORK spol. s r.o., Nad Opatfilkou spol. s r.o.,, KASTEN INVEST SK spol. s r.o., COOP Develop-
ment, druzstvo a Rezidence RoSa s.r.o. znam.

Jiné osoby nebyly shledany a ovladajicimi osobami nebyly sdéleny.

Vztahy mezi ovladajici osobou a ovldadanou osobou.

Transakce typu ndkup mezi ovladajici osobou Ing. Ale§ Kocourek a ovlddanou osobou.

Celkem uzavrenych kupnich smluv 0 smluv

Transakce typu prodej mezi ovladajici osobou Ing. Ale$ Kocourek a ovladanou osobou.

Celkem uzavienych smluv 1smluv
Hodnota realizovanych kontrakt( v cené bez DPH 96 000 K&

Seznam zavazk( a pohledavek, evidovanych k ovladajici osobé Ing. Ales Kocourek

Nejsou zadné zavazky ani pohledavky

Komentér statutdrniho organu ovladdané osoby

V névaznosti na pfislusna ustanoveni zdkona ¢. 90/2012 Sb. nebyla za posledni U¢etni obdobi mezi spole¢nikem
Ing. AleSem Kocourkem jako ovladajici osobou, a spolecnosti KASTEN spol. s r.o. jako ovlddanou osobou, uzavfena
a v platnosti kromé smlouvy o vykonu funkce jednatele spole€nosti a smlouvy o podnajmu bytové jednotky pro
potreby ubytovani zaméstnancl ovlddané osoby z jejiZz plnéni by vznikla spole¢nosti majetkova Gjma, ani nebylo
poskytnuto zadné protiplnéni, které by bylo z hlediska spole¢nosti KASTEN spol. s r.o. nevyhodné.

Vztahy mezi ovladanou osobou a propojenou osobou
KASTEN HOLDING spol. s r.o.

Transakce typu ndkup mezi ovldadanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
KASTEN HOLDING spol. s r.o.

Celkem prijatych dokladt 2
Hodnota realizovanych kontraktt v cené bez DPH 1218 965,74 K&

Komentéf statutdrniho organu ovladdané osoby

Byla plnéna Najemni smlouva ze dne 1. 10. 2015 jejimz pfedmétem plnéni je prondjem nemovitosti v aredlu Byskovi-
ce, Vétrna 145 a déle bytl a nebytovych prostor v Neratovicich, Dr. E. BeneSe 1480.

Transakce typu prodej mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
KASTEN HOLDING spol. s r.o.

Celkem prijatych dokladl 2
Hodnota realizovanych kontrakt v cené bez DPH 4 533,83 K¢
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Komentar statutarniho orgdnu ovlddané osoby

Ve vy8e uvedenych transakcich typu prodej se jednalo o néklady spojené s maintenanci Money S5 a prodej razitek.

Seznam zévazkll a pohledavek, evidovanych mezi ovlddanou osobou KASTEN spol. s r.o. a propojenou osobou
KASTEN HOLDING spol. s r.o.

V8echny zavazky a pohledavky mezi ovladanou a propojenou osobou splatné do doby sepsani této zpravy byly

vyrovnany.

Vyse uvedené smlouvy byly uzavirdny na zdkladé obvyklych obchodnich zvyklosti, bez zvyhodnéni jedné nebo
druhé smluvni strany.

V névaznosti na pfislusna ustanoveni zdkona ¢. 90/2012 Sb. nebyla za posledni i¢etni obdobi mezi spole¢nosti
KASTEN spol. s r.o. jako ovlddanou osobou a spole¢nosti KASTEN HOLDING spol. s r.o. jako propojenou osobou
uzavfena a v platnosti Zddna smlouva z jejiz plnéni by vznikla spoleCnosti majetkova Ujma, ani nebylo poskytnuto
zadné protiplnéni, které by bylo z hlediska spole€nosti KASTEN spol. s r.o. nevyhodné.

Vztahy mezi ovlddanou osobou a propojenou osobou
SNEP spol. s r.o.

Transakce typu ndkup mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
SNEP spol. s r.o.

Celkem pfrijatych dokladl 242
Hodnota realizovanych kontraktd v cené bez DPH 4 847 955,35 K¢

Komentar statutarniho orgdnu ovladdané osoby
Propojenou osobou byly plnény dil&i smlouvy, jejichZ pfedmé&tem plnéni bylo provedeni leSenafskych praci spoci-
vajici v montazi, demontazi, ndjmu a dopravé leSeni na stavebnich zakdzkach ovlddané spolenosti.

Transakce typu prodej mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
SNEP spol. s r.o.

Celkem pfijatych dokladu 91
Hodnota realizovanych kontraktd v cené bez DPH 739 312,91 K&

Komentar statutarniho orgdnu ovladané osoby

Mezi KASTEN spol. s r.o. a firmou SNEP spol. s r.o. byla plnéna smlouva o prondjmu ze dne 1. 8. 2005, a podnajmu
nebytovych prostor ze dne 28. 10. 2015 kterou firma KASTEN spol. s r.o. podnajima firmé SNEP spol. s r.o. nebytové
prostory kancelare a sklady v objektu Vétrna 145 v Neratovicich-BySkovicich za U¢elem provozovéani ¢innosti firmy
SNEP spol. s r.o. Souéasti tohoto obchodniho vztahu je rovnéz preuctovani nakladl spojenych s obvyklym uzivanim
pronajaté nemovitosti. Zaroven je plnéna smlouva o ndjmu motorovych vozidel ze dne 1. 8. 2005 v€etné dodatkd,
v€etné obcasné sluzby nakladni autodopravy, kterou provadi ovladajici osoba.
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Seznam zavazk( a pohledavek, evidovanych mezi ovladanou osobou KASTEN spol. s r.o. a propojenou osobou
SNEP spol. s r.o.

V8echny zédvazky a pohleddvky mezi ovlddanou a propojenou osobou splatné do doby sepsani této zpravy byly
vyrovnany.
Vyse uvedené smlouvy byly uzavirdny na zédkladé obvyklych obchodnich zvyklosti, bez zvyhodnéni jedné nebo

druhé smluvni strany.

V névaznosti na pfislusna ustanoveni zdkona ¢. 90/2012 Sb. nebyla za posledni Gcetni obdobi mezi spole¢nos-
ti KASTEN spol. s r.o. jako ovlddanou osobou a spole¢nosti SNEP spol. s r.o. jako propojenou osobou uzavfena
a v platnosti Zzddna smlouva z jejiz plnéni by vznikla spoleCnosti majetkova Ujma, ani nebylo poskytnuto zadné
protiplnéni, které by bylo z hlediska spole¢nosti KASTEN spol. s r.o. nevyhodné.

Transakce typu nakup mezi ovladanou osobou
KASTEN spol. a propojenou osobou COOP REALITY a.s.

Transakce typu ndkup mezi ovlddanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
COOP REALITY a.s.

Celkem pfijatych doklad O

Transakce typu prodej mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
COOP REALITY a.s.

Celkem pfijatych dokladu 2

Hodnota realizovanych kontraktl v cené bez DPH 4 088,43 K¢

Komentér statutdrniho organu ovladdané osoby

Ve vy8e uvedenych transakcich typu prodej se jednalo zejména o naklady spojené s maintenanci Money S5.

Seznam zavazk( a pohledavek, evidovanych mezi ovladanou osobou KASTEN spol. s r.o. a propojenou osobou
COOP REALITY a.s

VSechny zdvazky a pohleddvky mezi ovlddanou a propojenou osobou splatné do doby sepséni této zpravy byly
vyrovnany. VySe uvedené smlouvy byly uzavirany na zdkladé obvyklych obchodnich zvyklosti, bez zvyhodnéni jedné
nebo druhé smluvni strany.

V névaznosti na pfislusna ustanoveni zdkona ¢. 90/2012 Sb. nebyla za posledni Gcetni obdobi mezi spolecnosti
KASTEN spol. s r.o. jako ovlddanou osobou a spole¢nosti COOP REALITY a.s jako propojenou osobou uzaviena
a v platnosti zddna smlouva z jejiz plnéni by vznikla spoleCnosti majetkova Ujma, ani nebylo poskytnuto zadné
protiplnéni, které by bylo z hlediska spole¢nosti KASTEN spol. s r.o. nevyhodné.
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Vztahy mezi ovlddanou osobou a propojenou osobou
STAVIVA.COM spol. s r.o.

Transakce typu ndkup mezi ovlddanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
STAVIVA.COM spol. s r.o.

Celkem prijatych dokladu 1606

Hodnota realizovanych kontraktd v cené bez DPH 21159 271,44 K¢

Komentar statutarniho orgdnu ovladané osoby

Byla plnéna smlouva o skladovani materidlu, strojd a néfadi ovlddané osoby ze dne 30. 8. 2002 jejimz pfedmétem
plnéni je evidence a skladovani materiéld, strojl a naradi v majetku spole¢nosti KASTEN spol. s r.o. a kupni smlou-
va €.005/2002 ze dne 28. 8. 2002, jejimZ pfedmétem plnéni je prodej stavebniho materidlu, barev, lakd, aj.

Transakce typu prodej mezi ovlddanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
STAVIVA.COM spol. s r.o.

Celkem pfijatych doklad 69
Hodnota realizovanych kontrakt( v cené bez DPH 798 033,49 K¢
Hodnota Uroku z poskytnutého dvéru 84 914,44 K&

Komentar statutdrniho orgdnu ovladdané osoby

Mezi KASTEN spol. s r.o. a firmou STAVIVA.COM spol. s r.o. byla plnéna smlouva o prondjmu ze dne 1. 7. 2002,

a nasledné smlouvy o podnajmu nebytovych prostor ze dne 28. 10. 2015, kterou firma KASTEN spol. s r.o. pronajima
firmé STAVIVA.COM spol. s r.o. nebytové prostory kancelére, prodejny a skladu v objektu Vétrna 145 v Neratovicich-
BySkovicich za u€elem provozovani ¢innosti firmy STAVIVA.COM spol. s r.o. Soucasti tohoto obchodniho vztahu je
rovnéz preuctovani ndkladl spojenych s obvyklym uzivdnim pronajaté nemovitosti a ob¢asné sluzby nakladni au-
todopravy, kterou provadi ovlddajici osoba. Na zakladé smlouvy o Uvéru ze dne 26. 7. 2007, v€etné dodatku ze dne
11.10. 2007 poskytla ovlddand osoba propojené osobé Gvér na obézné prostredky az do vyse 6 000 000 K&. Tento
Gvér byl dne 28. 8. 2015 zcela splacen.

Seznam zévazkl a pohledavek, evidovanych mezi ovlddanou osobou KASTEN spol. s r.o. a propojenou osobou
STAVIVA.COM spol. s r.o.

V8echny zdvazky a pohledavky mezi ovladanou a propojenou osobou splatné do doby sepsani této zpravy byly
vyrovnany. VySe uvedené smlouvy byly uzavirany na zakladé obvyklych obchodnich zvyklosti, bez zvyhodnéni jedné
nebo druhé smluvni strany.

V nédvaznosti na pfislu§na ustanoveni zdkona ¢. 90/2012 Sb. nebyla za posledni Getni obdobi mezi spoletnos-

ti KASTEN spol. s r.o. jako ovlddanou osobou a spole¢nosti STAVIVA.COM spol. s r.o. jako propojenou osobou
uzavfena a v platnosti Zddné smlouva z jejiz plnéni by vznikla spole¢nosti majetkova Ujma, ani nebylo poskytnuto
Zadné protiplnéni, které by bylo z hlediska spole¢nosti KASTEN spol. s r.o. nevyhodné.

KASTEN spol. s r.o. 79



Vztahy mezi ovlddanou osobou a propojenou osobou
CDNETWORK spol. s r.o.

Transakce typu ndkup mezi ovlddanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
CDNETWORK spol. s r.o.

Celkem uzavrenych smluv 0 smluv

Transakce typu prodej mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
CDNETWORK spol. s r.o.

Celkem uzavfenych smluv 0 smluv

Komentar statutarniho organu ovladané osoby

Mezi ovladanou osobou a propojenou osobou neprobihaly Zddné transakce ani nebyly plnény zddné smluvni
vztahy.

Vztahy mezi ovlddanou osobou a propojenou osobou
Nad Opatfilkou spol. s r.o.

Transakce typu ndkup mezi ovlddanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
Nad Opatftilkou spol. s r.o.

Celkem pfijatych dokladu 0

Transakce typu prodej mezi ovlddanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
Nad Opatftilkou spol. s r.o.

Celkem prijatych dokladt 2
Hodnota realizovanych kontrakt( v cené bez DPH 5 600,00 K¢
Hodnota Uroku z poskytnutého Uvéru 0,00 K¢

Komentar statutarniho organu ovladané osoby

Na zédkladé smlouvy o Uvéru ze dne 28. 4. 2008, vCetné dodatku ze dne 22. 7. 2008 poskytla ovladana osoba
propojené osobé Uvér na vystavbu. Dluznik se ve smlouvé zavazal, Ze poskytnuty GUvér pouZije vyhradné na ucel na
dokonceni rozestavéné stavby rodinného domu na pozemku 2339/244 v k.u. StodUlky, obec Praha, zapsanym na
LV 1901 vedeného u Katastralniho Ufadu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha. K zajisténi tohoto
uvéru byla formou notédfského zapisu NZ 505/2009 sepsaného Mgr Erikem Mrzenou, notadfem v Praze sepséa-

na dohoda o pouziti 8251 az 271 o.s.F. na vykon notafského zapisu se svolenim k vykonatelnosti podle zvlastnich
predpisl. K 1.1. 2012 doslo k poskytnuti pfiplatku nad vklad z&kladniho kapitdlu spole¢nosti Nad Opatfilkou ve
vySi 19 000 O00KE, pricemz zadvazek z titulu poskytnuti pfiplatku byl splacen zapoc&tenim jistiny Gvéru ve vysi

16 700 000 K¢ a ¢asti trokl ve vysi 2 300 000 KE. Stav dluznych Urokl k 31.12. 2013 ¢ini 24 503,60 KE.

V roce 2014 doslo k poskytnuti pUjcky pro spole¢nost Nad Opatfilkou ve vysi 225 000 K¢
Celkova vyse pujcky k 31.12. 2014 &ini 675 000 K&
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V roce 2015 doslo k poskytnuti pGjcky pro spolec¢nost Nad Opatfilkou ve vysi 75 000 K&. Dne 13. 8. 2015 byla
pljc¢ka v celkové vysi 750 O00KE splacena a spole¢nost KASTEN spol. s r.o. déle obdrzela na bankovni U€et ¢astku
21375 496,40 jako zalohu na vyporadaci podil.

Seznam zavazk( a pohledavek, evidovanych mezi ovlddanou osobou KASTEN spol. s r.o. a propojenou osobou Nad
Opatrilkou spol. s r.o.
V8echny zavazky a pohledavky mezi ovlddanou a propojenou osobou splatné do doby sepsani této zpravy byly

vyrovnany.

VySe uvedené smlouvy byly uzavirdny na zdkladé obvyklych obchodnich zvyklosti, bez zvyhodnéni jedné nebo
druhé smluvni strany.

V névaznosti na pfislu§na ustanoveni zdkona ¢. 90/2012 Sb. nebyla za posledni ietni obdobi mezi spoletnos-

ti KASTEN spol. s r.o. jako ovlddanou osobou a spole¢nosti Nad Opatfilkou spol. s r.o. jako propojenou osobou
uzavfena a v platnosti Zddné smlouva z jejiz plnéni by vznikla spole¢nosti majetkova Gjma, ani nebylo poskytnuto
74dné protiplnéni, které by bylo z hlediska spole¢nosti KASTEN spol. s r.o. nevyhodné.

Vztahy mezi ovldadanou osobou a propojenou osobou
KASTEN INVEST SK spol. s r.o.

Transakce typu ndkup mezi ovlddanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
KASTEN INVEST SK spol. s r.o.

Celkem uzavienych smluv 0 smluv

Transakce typu prodej mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
KASTEN INVEST SK spol. s r.o

Celkem uzavrenych smluv 0 smluv

Hodnota Uroku z poskytnutého dvéru 0 K¢

Komentar statutdrniho orgdnu ovlddané osoby

Na zédkladé smlouvy o Uvéru ze dne 17. 6. 2008, v€etné dodatku ze dne 22.12. 2008 poskytla ovlddand osoba pro-
pojené osobé Uvér na projekt MOUNTAIN GATE az do vyse 2 000 000 EUR.

Vzhledem k podstatnému prodlouZeni realizace projektu spole¢nost KASTEN, spol. s r.o. jako vétSinovy spole¢-

nik a véritel z Gvérové smlouvy rozhodl, Ze prostfedky poskytnuté ovlddané spole€¢nosti KASTEN INVEST SK spol.

s r.o. prevede do vlastniho kapitalu této spole¢nosti formou priplatku nad vklad spole¢nika do zédkladniho kapitalu
a timto pfiplatkem vytvofi kapitadlovy fond na posileni vlastniho kapitélu ovlddané spole&nosti. Vzhledem k tomu,
Ze poskytnuti pfiplatku sp le€nika podléha schvaleni valné hromady obou spoleénosti, nebyl tento pfevod doposud
takto vykdzan v zavérkach, avSak z hlediska vztahl obou spole¢nosti byl Gvérovy vztah ukonéen ke dni 1. 1. 2009

a od tohoto dne neni Gctovan Urok z poskytnutych prostredkd. Ke dni 31. 12. 2014 &ini poskytnuty priplatek spolec-
nika do ovladané spole¢nosti 1888 816,87 EUR
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Seznam zavazk( a pohledavek, evidovanych mezi ovladanou osobou KASTEN spol. s r.o. a propojenou osobou
KASTEN INVEST SK spol. s r.o

Kromé ¢astky 3 196,08 EUR dluzného uUroku z Gvéru byly vSechny zdvazky a pohleddvky mezi ovlddanou a propoje-
nou osobou splatné do doby sepsani této zpravy byly vyrovnany.
Vy8e uvedené smlouvy byly uzavirdny na zakladé obvyklych obchodnich zvyklosti, bez zvyhodnéni jedné nebo dru-

hé smluvni strany.

V névaznosti na pfislusna ustanoveni zdkona ¢. 90/2012 Sb. nebyla za posledni Gc¢etni obdobi mezi spolecnosti
KASTEN spol. s r.o. jako ovlddanou osobou a spole¢nosti KASTEN INVEST SK spol. s r.o jako propojenou osobou
uzavfena a v platnosti Zzddna smlouva z jejiz plnéni by vznikla spoleCnosti majetkova Ujma, ani nebylo poskytnuto
zadné protiplnéni, které by bylo z hlediska spolecnosti KASTEN spol. s r.o. nevyhodné.

Vztahy mezi ovlddanou osobou a propojenou osobou
COOP Development, druzstvo

Transakce typu ndkup mezi ovlddanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
COOP Development, druzstvo

Celkem prijatych dokladl 0

Transakce typu prodej mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
COOP Development, druzstvo

Celkem pfijatych doklad 5
Hodnota realizovanych kontraktd v cené bez DPH 5 876,00 K¢

Komentér statutdrniho orgadnu ovladané osoby

Ve vy8e uvedeném kontraktu se jednalo o ndklady spojené s idrzbou domén, reklamou, poStovnym a aktualizaci
ucetniho systému MoneyS5.

Seznam zavazk( a pohledavek, evidovanych mezi ovladanou osobou KASTEN spol. s r.o. a propojenou osobou
COOP Development, druzstvo.

V8echny zdvazky a pohledavky mezi ovladanou a propojenou osobou splatné do doby sepsani této zpravy byly
vyrovnany.
Vyse uvedené smlouvy byly uzavirdny na zédkladé obvyklych obchodnich zvyklosti, bez zvyhodnéni jedné nebo

druhé smluvni strany.

V névaznosti na pfislusna ustanoveni zdkona ¢. 90/2012 Sb. nebyla za posledni Uc¢etni obdobi mezi spolecnosti
KASTEN spol. s r.o. jako ovlddanou osobou a spole¢nosti COOP Development, druzstvo jako propojenou osobou
uzavfena a v platnosti Zzddna smlouva z jejiz plnéni by vznikla spoleCnosti majetkova Ujma, ani nebylo poskytnuto
zadné protiplnéni, které by bylo z hlediska spolecnosti KASTEN spol. s r.o. nevyhodné.
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Vztahy mezi ovlddanou osobou a propojenou osobou
Rezidence RoSa s.r.o.

Transakce typu ndkup mezi ovlddanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
Rezidence RoSa s.r.o.

Celkem prijatych dokladu 3

Hodnota realizovanych kontraktd v cené bez DPH 29 258,80 K¢

Transakce typu prodej mezi ovladanou osobou KASTEN spol. a propojenou osobou
Rezidence RoSa s.r.o.

Celkem prijatych dokladl 7
Hodnota realizovanych kontrakt( v cené bez DPH 1588 034,34 K¢
Hodnota droku z poskytnutého dvéru 2170 000 K¢

Komentar statutarniho orgdnu ovladdané osoby

Spole¢nost KASTEN spol. s r.o. poskytla na zdkladé smlouvy o puj¢ce ze dne 7. 8. 2013 spole¢nosti Rezidence
RoSa s.r.o. ¢astku na projekt vystavby seniorského domu v majetku Rezidence RoSa s.r.o. ve vysi 31 000 000 K¢.
K 1.1. 2014 doslo ke snizeni ptjéky na &astku 24 800 000 K&. Urok ke dni 31.12. 2015 &ini 2 170 000 K&.

Spole¢nosti Rezidence RoSa s.r.o. uzaviela se sdruzenim ,Sdruzenim KASTEN - Pridmstav, Rezidence RoSa" v némz
G&astnici sdruzeni KASTEN spol. s r.o. a Primstav, a.s. se sidlem Praha 8, Pobtezni 667/78, PSC 186 00 IC: 251 05
825 se podileji na ndkladech a vynosech z veSkeré spolecné ¢innosti v poméru 50 % na 50 % kontrakt na akci ,Sta-
vebni Upravy domu &. p. 1680 na parcele ¢. 575/20 a pozemku par. €. 575/9 v k. U., v€etné stavby parkovacich mist,
Kobylisy, Praha 8" dle SODZ12097-2111.

Seznam zévazkl a pohledavek, evidovanych mezi ovlddanou osobou KASTEN spol. s r.o. a propojenou osobou
Rezidence RoSa s.r.o.

V8echny zavazky a pohledavky mezi ovlddanou a propojenou osobou splatné do doby sepsani této zpravy byly
vyrovnany.
Vyse uvedené smlouvy byly uzavirdny na zékladé obvyklych obchodnich zvyklosti, bez zvyhodnéni jedné nebo

druhé smluvni strany.

V névaznosti na pfislusna ustanoveni zdkona ¢. 90/2012 Sb. nebyla za posledni Gcetni obdobi mezi spole¢nosti
KASTEN spol. s r.o. jako ovlddanou osobou a spole¢nosti Rezidence RoSa s.r.o. jako propojenou osobou uzaviena
a v platnosti Zddna smlouva z jejiz plnéni by vznikla spolecnosti majetkova Ujma, ani nebylo poskytnuto zadné
protiplnéni, které by bylo z hlediska spole¢nosti KASTEN spol. s r.o. nevyhodné.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Pro spole¢niky spole¢nosti KASTEN spol. s r.o.

Sidlo spole&nosti: Vétrna 145, 277 11 Neratovice-BySkovice, okres Mélnik
Registrace: DIC: CZ62954890, OR u MS v Praze, oddil C, vlozka 40417
Hlavni pfedmét podnikani:  provadéni staveb, jejich zmé&n, udrzovacich praci na nich a jejich odstrafovani

Provedli jsme audit priloZzené Gcetni zavérky spole¢nosti KASTEN spol. s r.o., ktera se skldda z rozvahy

k 31.12. 2015, vykazu zisku a ztraty za rok kon¢ici 31. 12. 2015, prehledu o penéznich tocich za rok koncici

31.12. 2015 a prilohy této Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vy-
svétlujici informace. Udaje o spole&nosti KASTEN spol. s r.o. jsou uvedeny na strané 3 pfilohy této G&etni zavérky.

Odpovédnost statutarniho orgdnu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni orgéan spole¢nosti KASTEN spol. s r.o. je odpovédny za sestaveni Ucetni zavérky, kterd podava vérny

a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Uu€etnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZzuje za ne-
zbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvo-
dem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadFit na zakladé naseho auditu vyrok k této Ucetni zavérce. Audit jsme provedli v souladu
se zdkonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komo-
ry auditorti Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat
a provést audit tak, abychom ziskali pfiméFfenou jistotu, Ze UCetni zdvérka neobsahuje vyznamné (materialni)
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskéni dikaznich informaci o ¢astkach a Udajich zvefejnénych
v UCetni zavérce. Vybér postupt zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnocenf rizik vyznamné (materialni)
nespravnosti Udaja uvedenych v U€etni zdvérce zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik
auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni UCetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz.
Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadFit se k U&innosti vnitiniho kontrol-
niho systému ucetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych Ucetnich metod, pfimérenosti
Ucetnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, ze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny z&klad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Spole¢nost KASTEN spol. s r.o. se k 1. 1. 2015 rozdélila odstépenim ve smyslu § 11b Z&kona ¢. 125/2008 Sb.,

o pfeménéch obchodnich spole¢nosti a druZstev, ve znéni pozdéjsich predpisl na zdkladé konecné Ucetni zavérky
rozdélované spolecnosti, ktera byla sestavena jako fadna uUcetni zavérka ke dni 31. 12. 2014, tj. ke dni, ktery bezpro-
stfedné predchéazel rozhodny den rozdéleni, a dale po zohlednéni odStépované &asti jméni rozdélované spolecnos-
ti, které pfrechazi na nastupnickou spoleénost KASTEN HOLDING, spol. s r.o. (dale jen ,nastupnicka spole¢nost").
Ugetni zavérka spole&nosti KASTEN, spol. s r.o. ke dni 31. 12. 2015 respektuje odlidnosti G&tovani pfi rozdéleni
spole¢nosti od$tépenim v pribéhu roku 2015.
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru ucetni zadvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti KASTEN spol. s r.o.
k 31.12. 2015 a ndkladl a vynosu a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokl za rok konéici 31. 12. 2015 v sou-
ladu s €eskymi uéetnimi predpisy.

Zpréava o vyrocni zprave

Ovérili jsme téz soulad vyro&ni zpravy spole¢nosti KASTEN spol. s r.o. k 31. 12. 2015 s GCetni zavérkou, kterd je
obsazena v pfiloze €. 2 této vyro€ni zpravy. Za spravnost vyro€ni zpravy je zodpovédny statutarni organ spole¢nosti
KASTEN spol. s r.o. Nasim Ukolem je vydat na zdkladé provedeného ovéreni vyrok o souladu vyro&ni zpravy s ucetni
zavérkou. Ovéreni jsme provedli v souladu s mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplika¢nimi
dolozkami Komory auditoru Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplanoval a proved! ovéreni
tak, aby ziskal pfiméFenou jistotu, Ze informace obsazené ve vyrocni zpravé, které popisuji skute¢nosti, jez jsou

téz predmétem zobrazeni v G&etni zavérce, jsou ve vech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pfislus-
nou Ucetni zavérkou. Jsme presvédleni, ze provedené ovéfeni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadfeni vyroku
auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spole¢nosti KASTEN spol. s r.o. k 31. 12. 2015 ve
v$ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s vy$e uvedenou uéetni zavérkou.

Dne 30. ¢ervna 2016

Auditorska spolecnost:

SLAK, s. 1. 0.

Ocelikova 714/6,149 00 PRAHA 4

OR u MS v Praze oddil C, vlozka 52277
IC: 25131044

Cislo opravnéni o zapisu do seznamu auditorskych spole&nosti: 254

Odpovédny auditor:

Ing. Eva Laubeova
Cislo opravnéni o zépisu do seznamu auditord: 116
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KONTAKTY

KASTEN spol. s r.o.

Vétrna 145
277 11 NERATOVICE-BYSKOVICE

IC: 62954890
DIC: CZ62954890
Spole¢nost zapsand u MS v Praze, oddil C, vlozka 40417

Tel.: +420 318 647 150
Tel.: +420 318 647 152
Fax: +420 315 688 232

E-mail: info@kasten.cz
www.kasten.cz
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