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Soucasti celkové rekonstrukce panelaku je
nejen vyména oken, ale i vchodovych dveri.
BOHEMIA PLAST

Zatepleni Tasady prinese
==3-_priblizné 20% Usporu tepla,
vymenou oken (opéet pouze

20 - 25 %
STAVEBNI

= priblizné) se us
tepla. VEK
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panelakovy byt jiz ve svem vlastmotw, a je tedy na nich, jak hodlaji
vyresit otazku zvySovani cen energii, které rodinny rozpocet nejvice
zatéZuje v polozce vytapéni. NejefektivnéjSim zplsobem, jak fesit
tento problem, je celkové zatepleni domu. Nyni nastala vhodna doba
na jeho provedeni, a to predevsim proto, Ze se zde nabizeji moznosti,
jak snizit finanCni naklady spojené se zateplenim.

ytova druzstva a vlastnici bytovych

jednotek v panelovych domech maji

moznost vyuzit dotaci na revitalizaci

panelovych domi nejen prostfednic-
tvim letos novelizovaného programu Novy panel,
ale od lonského podzimu se mohou vétsi mirou
zapojit i do programu Zelena tisporam, v némz se
kromé oblasti C (vyména neekologického vyta-
péni) nabizi moznost zadat o dotaci v oblasti A.1
- celkové zatepleni. Jaké jsou podminky? V kaz-
dém pripadé prisnéjsi nez u rodinnych domi. Pa-
nelové domy nemohou ziskat dotaci na ¢astecné,
ale pouze na celkové zatepleni, a musi zdroven
splnit podminky stanovené programem Novy
panel. Pokud se v zatepleném panelovém domé
oproti piivodnimu stavu dosahne uspory 40%
mérné ro¢ni potieby tepla 55 kWh/m?, vznika
narok na dotaci ve vysi 1050 K¢/m?. V ptipadé, ze
spotfeba bude ¢init pouhych 30 kWh/m? dotace
¢inf 1500 K¢/m? Jedna bytova jednotka vsak ne-
muiZe ziskat dotaci na vétsi plochu nez maximal-
né 120 m*.
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PROC, KDY A JAK

Zatepleni panelového domu pfinasi fadu vyhod:
Nejde pouze o snizeni nakladdi spojenych s vy-
tapénim bytu. Zatepleni rovnéz vyrazné zlepsu-
je celkovy vzhled budovy a v kone¢ném désledku
zvySuje jeji trzni cenu.

Nejvhodnéj$im obdobim pro realizaci zateplo-
vani je jaro ¢i podzim, kdy teploty neklesnou pod
5 °C a neprekro¢i 30 °C. Léto a zima jsou tedy
nejvhodnéj$im obdobim pro pfipravu zatepleni,
k rozhodnuti, co zateplit, jakym zptisobem a s ja-
kymi tloustkami tepelné izolace.

CO JE TREBA VEDET

Zastupci druzstev nebo spolecenstvi vlastnikd,
kterd maji zajem zapojit se do programu Zele-
na usporam, by se méli nejprve zajit informovat
na poradenské informacni stfedisko programu
Novy panel (volte z databaze Statniho fondu roz-
voje bydleni) o pozadavcich obou programil.
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Na tomto misté je rovnéz treba si vyzadat sou-
hlasné stanovisko k zadosti o poskytnuti financni
podpory k projektu rekonstrukee, které je nezbyt-
nou piilohou zadosti o podporu z programu Zele-
na tsporam. Stanovisko je zpracovano v souladu
s nafizenim vlady ¢. 299/2001 Sb., ¢ast A. Vyplyva
z ného, Ze objekt, na ktery zadate dotaci, musi byt
v odpovidajicim stavu v téchto oblastech:

Il Sanace zakladd a opravy hydroizolace spod-
ni stavby

I Sanace statickych poruch nosné konstrukce

Il Oprava obvodového plasté a reprofilace styki
dilcti obvodového plasté

I Oprava lodzii nebo balkont véetné zabradli

Il Zatepleni neprisvitného obvodového plasté se
soucasnou sanaci obvodového plasté

I Néhrada vnéjsich otvorovych vyplni tepelné, tech-
nicky, ptipadné hlukové dokonalejsimi materialy

I Opravy a zatepleni stfech véetné nastaveb, kte-
rymi jsou napiiklad strojovny, pergoly atd.
(Body 5 - 7 se dokladuji pouze tehdy, nejsou-li sou-

vvvvv

¢astizadosti o podporuz programu Zelend Gispordm)

Vyse dotace z program( Novy panel

a Zelena usporam se u klasického
tripokojového bytu pohybuje v rozmezi
od 150 000 do 200 000 K¢.
KASTEN

I Vyregulovani otopné soustavy
I Oprava nebo vyména rozvodu zdravotnich in-
stalacia plynu

ENERGETICKY AUDIT

Pii rozhodovani o potfebném rozsahu rekon-
strukce nejen panelovych budov je tfeba vzdy vy-
chazet z energetického auditu, ktery je v podstaté
zhodnocenim energetického hospodarstvi objek-
tl a technologii. Vyhodnocuje energetické hos-
podafstvi, provadijeho analyzu a na jejim zakladé
navrhuje zlepseni v oblasti hospodareni energie
a paliv. Je to soubor ¢innosti, jejichz vysledkem
jsou informace o zptsobech a Grovni vyuzivani
energie v budovach a v energetickém hospodar-
stvi provétovanych fyzickych a pravnickych osob
anavrh opatfeni, ktera je tfeba realizovat pro do-
sazeni energetickych uspor.

Vysledkem je analyza stavajiciho stavu konkrét-
niho objektu, odhaleni nedostatkii v jeho energe-
tickém hospodafstvi a predevsim navrh riznych
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variant opatfeni, ktera pfinesou uspory energie.
Z navrzenych opatfeni se vybere optimalni fe-
Seni. To musi byt vyhodné, a to nejen z hledis-
ka tspor energie, ale i z hlediska ekonomického,
aduraz seklade i na vlivna zivotni prostredi. Pro-
to se provadi dikladné energetické, ekonomické
a ekologické zhodnoceni.

Vysledkem energetického auditu neni pouhy
navrh energeticky uspornych opatfeni - teoretic-
ky materidl, ktery bude vlastnika zatézovat dalsi-
mi povinnostmi, ale pfedev$im navod, jak postu-
povat, aby se snizila spotteba a zvysila efektivnost
vyuziti paliv a energie.

AZ PADESATIPROCENTNI
USPORY

Vyrazného sniZeni energetické spoteby na vy-
tapéni celého panelového domu se nedosahne
pouze zateplenim plasté objektu, ale i stfechy,
vyménou oken a provedenim naslednych opatte-
ni na otopné soustave, jako je osazeni termosta-
tickych ventild, regulace otopné soustavy a dalsi.
Po komplexnim zatepleni domu a odpovidaji-
ci upravé topného systému lze prokazatelné do-
sdhnout Gspor mezi 45 az 55% plvodni spotfe-
by tepla na vytapéni. Pfi navrhovani projektu se
navrhuje i nucend regulovana vyména vzduchu,
ktera zaruci nejen dodrzeni hygienicky pozado-
vanych vymén vzduchu, ale i minimalizaci tepel-
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nych ztrat vétranim. Vyména vzduchu v mistnos-
tech se totiz po zatepleni obvykle snizi, coz muze
byt doprovazeno nepohodou vnitintho mikro-
klimatu v bytech, rosenim nebo vyskytem plisni.
A jaky zisk muze pfinést splnéni podminek obou
zminénych programi a ziskani odpovidajici do-
tace na finan¢ni naklady? Naklady spojené s cel-
kovou rekonstrukei panelového domu, kterd za-
jistuje narok na dotaci, se pohybuji v rozmezi
2500 az 3000 K¢/m? Ziskana dotace u klasické-
ho t¥ipokojového bytu o rozloze okolo 60 m? ¢ini
150 000 az 200 000 K¢. A to se vyplati!

NEPODCENUJTE
PROJEKTOVOU
FOTODOKUMENTACI

Rada bytovych druzstev a spolecenstvi vlastnikt
jednotek casto opomiji vyznam zpracovani projek-
tové dokumentace, ktera v ptipadé zatepleni domu
neni stavebnimi ufady vyzadovana. Diivodem je,
ze zminéné stavebni prace nepodléhaji stavebnimu
povoleni - stavba je pouze ohlasovana. Projektova
dokumentace vsak navrhne zptisob dodate¢ného
kotveni obvodovych dilti k nosné konstrukei a rov-
néz se zabyva koroznim poskozenim obvodovych
dil. Navrhuje technicky postup tak, aby se zabrani-
lo ptipadnému vzniku tepelnych mosti, kondenza-
civodnich par, a fesi konstrukéni detaily systému.

Ke snizeni spotfeby tepla nemalou
mérou prispiva i zaskleni lodZii.
ALUMISTR

DALS| KROK - VYBER
STAVEBNI FIRMY

Po zpracovani projektové dokumentace nasledu-
je vybér stavebni firmy. Vami realizovanou inves-
tici musi provést firma zafazena v Seznamu od-
bornych dodavatelt s certifikaci ISO 9001. Vy-
robky ¢i technologie, které chcete pouzit, mu-
seji byt zase zaregistrovany v Seznamu vyrob-
ki a technologii. Pokud si z jakéhokoliv diivodu
cheete vybrat firmu, ktera v seznamu neni, poza-
dejte ji, aby se nechala do seznamu zapsat.
Prestoze nasledkem soucasné krize mimo jiné je,
ze firem, které by mohly tyto prace provadeét, je vi-
ce nez dostatek, existuji i nadale obrovské rozdi-
ly v kvalité konecného provedeni a v tom, jakou
praci jednotlivé firmy odvadéji. Spolehlivou me-
todou, jak provéfit stavebni firmu, jsou reference
zjiz realizovanych zakazek. Rovnéz u firmy, kte-
rd je jiz na trhu mnoho let, je vy$si zaruka kvalitné
odvedené prace nez u za¢inajici firmy. Pfi porov-
navani nabidek jednotlivych firem rozhodné ne-
ni nejlepsi zptisob vybirat budouciho dodavatele
pouze podle ceny. Kyvnout na podeztele nizkou
cenu bez provéfent kvality firmy je velké riziko.

NA CO MUZETE NARAZIT

Faktory, které maji za nasledek snizeni efek-
tu provedené rekonstrukce bytového domu, lze

12.2.10
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Panelak, jehoz vliastnici mohou Zadat o
dotaci z programu Zelena usporam, musi
mit provedou sanaci zakladU, opravy spodni
stavby a dalsi prace. KASTEN

Narok na dotaci z programt
Novy panel a Zelena usporam
podminuje i rekonstrukce, lodzi,
balkond... Sdruzeni EPS CR

Inzerce —

Témeér polovina panelaku je zanedbanych

Panelové byty prosly v letech
1992 - 2008 zasadni
rekonstrukéni etapou. Pocet
panelovych domU dotéenych
rekonstrukénimi kroky se jiz
dostal za polovinu z celkového
mnozstvi 1 199 168 bytovych
jednotek. Ke konci roku 2008
bylo dotéeno rekonstrukci
priblizné 55 % veskerych
panelovych bytd v CR.
Naopak rekonstrukci nebylo

| dotdeno 539 754 bytd, coz
znamena, ze 45 % bytového
fondu v panelové zastavbeé Ize

Nepanelové bytové domy
Ize zatim povazovat za

Foto: Sdruzeni ERPS CR

Dosud bylo realizovano 12 % z celkového objemu 961 562 bytovych
jednotek. Tento kumulovany problém je vyznamnym faktorem
zanedbanosti, ktera v dnesnich podminkach uz prestava byt
charakteristickym znamenim doby a spole¢nosti; ¢im dal vic se stava
individualnim znamenim, které stigmatizuje ddm a lokalitu, popfipadé
celé sidlisté jako misto, které prinasi svym obyvateldm problémy.
Zaciné klesat hodnota bytd, kvalita Zivota, méni se sociélni struktura
obyvatel - tento nevratny spirélovy pohyb muze vést az ke vzniku
novodobych ghett a slumd.

povazovat za zcela zanedbané.

rekonstrukci takika nedotcené.

Nablzime moincst finanoowvini revitalizad
bytoanich domil pro Bytovd drudstva
a Spolefenstyl viastnilod jednotak

EN] -

Yalon stevebal ar.a.
Howarfavidkd 137 Bofanovice

www.vekrastavebni.cz

- 204 1 624, o 354 35 726 a-mall: Infolvelrastevebinl o
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podle jejich pficiny rozdélit do nékolika zaklad-
nich skupin:

I Ménici se pozadavky na tepelné-technické
vlastnosti stavebnich konstrukci v pribéhu sle-
dovaného obdobi, a to jak na narodni, tak celoev-
ropské trovni. Prikladem je tloustka izolaci pro-
vadénych pri zateplovani na zacatku 90. let, ktera
tehdy bézné ¢inila4 cm - dnes zcela nevyhovujici.
I Nové technologie. Sanace konstrukei obvodo-
vého plasté, kontaktni zateplovaci systémy, sys-
témy pro sanaci balkont a lodzii, vyména drevé-
nych oken za plastovd, vyména zkorodovanych
balkonl za lodzie: to vSe jsou technologie, které
k nam byly importovany z vyspélejsi ¢asti Evro-
py. Cesky stavebni priimysl se musel viem témto
novinkam teprve ucit. Diisledkem byly odchylky
od v zahrani¢i vyzkousenych pfedepsanych tech-
nologii s nasledkem mnoha vad a poruch. Nase
legislativa, normy a prepisy pro certifikaci reago-
valy dodatecné, velmi zvolna a casto pozdé. Chy-
bély jednotné podklady pro projektovani i pro
technickou kontrolu provadénych praci. Navic
mnohdy nebyl vyzadovan ani projekt, ani tech-
nicky dozor, takze veskera odpovédnost za kvali-
tu a funk¢nost provedenych oprav lezela v rukou
provadéci firmy, jejiz odbornost dokladal mnoh-
dy pouze zivnostensky list.
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Panelaky, které absolvuji celkovou
rekonstrukci - nezméni pouze vzhled, ale

spotfebu energie a zlepsi se i jejich celkovy
technicky stav. INNOVA GROUP

I Slaby investor. Dal$im slabym clinkem fetézu je
¢asto sim investor. V mnoha pfipadech se jedna
o zastupce ostatnich obyvatel a spoluvlastnikii do-
mu, ktery se dobrovolné ujal role, kterou nechtél
pfijmout nékdo jiny, aniz by mél odbornou pri-
pravu a zkusenosti, které jsou pfi fizeni investice
vadu nékolika miliont korun pottebné. Nezbyva
mu nez divéfovat ujisténim zhotovitele v pribéhu
vybérového fizeni a odborné kompetenci prislus-
né firmy. Castym jevem byvé, 7e jedinym kritériem
pro vybér vitézné firmy byva pouze cena.

Il Vlastni kvalita provedeni spojend s neodbor-
nosti a nizkou kvalitou fizeni. Rekonstrukce pro-
vadeji casto malé stavebni firmy, které postradaji
stredni technické fidici pracovniky na Grovni mi-
stra nebo stavbyvedouctho. Toto se projevilo ze-
jména v obdobi prekotného boomu stavebnich
praci v nedavnych letech 2006 - 2007.

Praxe ukazala, Ze fada rekonstrukénich krok byla
realizovana nedostatecné nebo dokonce chybnym
zptisobem. Tim vznikl v uplynulych letech od roku
1992 dluh na provedenych rekonstrukcich.

Alena Vondrakova
Foto: archiv firem

Odborna spolupréce spolecnost
Kasten, SCMBD, Sdruzeni EPS v CR

Ptame se odbornika
Ales Kocourek, KASTEN,
¢len Cechu pro zateplovani budov

Na celkové rekonstrukci panelového
domu neni naro¢né pouze samotné
pokryti nakladd, ale i provozni zviadnuti
oprav. Dum se na delSi dobu zméni

ve stavenisté. MuZete nam priblizit
postup, jak rekonstrukce probiha a jak
dlouho obvykle trva?

Jak zvladnout bez vaznéjsich komplikaci
komplexni rekonstrukci bytového domu
plného najemnikd, je téma pro velmi
obsahlou publikaci, nebot variant reseni
je opravdu mnoho. Pro zdarnou, kvalitni,
rychlou a z pohledu investora bezpecnou
cestou jsou ale nezbytné: kvalitni
projekéni priprava a objektova analyza,
odborné zpracovany systém financovani,
kvalifikovany stavebni dozor, peclivy

vybér finanéné stabilniho, dlouhodobé
fungujiciho a certifikovaného zhotovitele
dila s mnozstvi ovéritelnych referenci
obdobného charakteru. Jen tak Ize

zajistit, aby dilo jakéhokoliv rozsahu bylo
provedeno fadné a kvalitng, s prihlédnutim
k potfebam investora, uZivatele, najemnik,
k pozadavk(m na ochranu Zivotniho
prostfedi, bezpecnost prace, a to v béhem
dvou az tfi mésic.

Jaky zplsob zatepleni plasté povaZujete
za nejucinnéjsi - jaky druh, tloustku, jaka
okna, aby se dosahlo co nejvyssi uspory?
Na podobnou otazku neexistuje bez jasné
definice problému, projektové pripravy

a hlubsi znalosti konkrétniho objektu
opravdu zadna relevantni odpoved.

Na vS8echny obchodni zastupce, poradce

a Ci Sarlatany, ktefi vysypou snadna reseni
obratem z rukavu, doporucuiji vzit hal. Pri
realizaci jakychkoliv energeticky Uspornych
opatteni, a je jedno, zda financovanych

z prislusnych statnich dotacnich

programd nebo jen na vrub vlastnika i
investora budovy, je tfeba pro optimalni
technické a ekonomické reSeni vychazet

z energetického auditu.

Foto: KASTEN
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